EXPERTISES
IMMOBILIERE

by BOCEE

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 24/IMO/0499
Date du repérage : 01/07/2024
Heure d’arrivée : 09 h 38

Durée du repérage :

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des bhiens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure @ 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-1.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :

Département :.... Alpes-Maritimes

Adresse :........... 1, AVENUE DE PASSAU (145)
Commune :........ 06800 CAGNES SUR MER

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
LE CRYSTAL, BAT B, 3E ETAGE, PORTE
B313, Lot numéro 145

Désignation du client :

Nom et prénom :..

Adresse :............. 1, AVENUE DE PASSAU
06800 CAGNES SUR MER

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé)

Repérage

Nom et prénom : Maitre VAN KEMPEN
Adresse :........... 16B RUE LOUIS BLANC
06400 CANNES

Périmeétre de repérage :
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Certificat de superficie nc 24/1M0/0499

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOm et Prénom .. ...cceieuiiiiiiiiiieieeeeeeeaenn LACROIX TOM

Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... AAZ EXPERTISES

AdrESSE .t 2 PETITE AVENUE DE BOUTEILLY
06000 NICE

NUMEro SIRET .iiviiiiiiiiiiiiiiiiiieeereneeeaans 877906552

Désignation de la compagnie d'assurance :.... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : .......... 60763032-31/20/2024

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 30,61 m2 (trente métres carrés soixante et un)
Surface au sol totale : 16,60 m2 (seize métres carrés soixante)
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Certificat de superficie nc 24/1M0/0499

Résultat du repérage

Date du repérage : 01/07/2024
Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble batis visitées Superficielprivativelau Surface au sol Commentaires
sens Carrez
Séjour / Cuisine 18.22 0
Chambre 8.75 0
Salle de bain 2.41 0
Wc 1.23 0
Terrasse 0 16.6

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 30,61 m2 (trente métres carrés soixante et un)
Surface au sol totale : 16,60 m2 (seize métres carrés soixante)

Fait 3 CAGNES SUR MER, le 01/07/2024

Par : LACROIX TOM

Aucun document n'a été mis en annexe
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Certificat de superficie nc 24/1M0/0499

Terrasse

Chambre

Séjour / Cuisine

“  Salle de baie

Croquis 1
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Certificat de superficie nc 24/1M0/0499

WECERT

NOS QUALITES .. ‘ VOS COMPETENCES
UALlT'COMPéTENCEs

CERTIAELECATI & NS

WE-CERT

cofrac

CGHTIFCATION
DE PERSOMNES

Numére d’accréditation

4-0634

Portée disponible sur
www.cofracfr

CERTIFICAT DE COMPETENCES DIAGNOSTIQUEUR

IMMOBILIER

«Version 01»

Décerné & : LACROIX Tom

Sous le numéro :

2022-SE10-014

[ Du 28/11/2022

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (SANS MENTION) Au 27/11/2029

Du 28/11/2022

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (MENTION) Au 27111/2029

’ Du 28/11/2022

DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ Au 27111/2029

DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES DES IMMEUBLES A USAGE Du 28/11/2022

D'HABITATION Au 27/11/2029

: Du 28/11/2022

DIAGNOSTIC CONSTAT DES RISQUES D'EXPOSITION AU PLOMB Au 27/11/2029

DIAGNOSTIC DE REPERACE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS Du 28/11/2022

LES IMMEUBLES BATIS (SANS MENTION) Au 27/11/2029

DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS Du 28/11/2022

LES IMMEUBLES BATIS (MENTION} Au 27/11/2029

Du 28/11/2022

DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (METROPOLE) Au 27/11/2029
DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (DROM-CONM) X

Les compétences répondent aux exigences définies en vertu du code de la construction et de Phabitation (art. L.271-4 et suivants, R.271-1 et
suivants ainsi que leurs arrétés d’application®) powr les diagnostics réglementaires. La preuve de conformité a été apportée par I’évaluation
certification. Ce certificat est valable 3 condition que les résultats des divers audits de survelllance soient pleinement satisfaisants.

¥ Arrata du 24 décambre 2021 définissant les criteres de canfication des apérateurs de diagnostic technique 2t des organismes de farmation et d'acerédtation des organismes
de certification.

Délivré a Thionville, le 28/11/2022
Par WE-CERT
Mme. Julie HOFFMANN - Responsable de certification

WE
WECERT Sufilier.
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EXPERTISES
IMMO

SILIERE

by BOCE2E

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier :

Norme méthodologique employée :
Date du repérage :

Heure d’arrivée :

24/IMO/0499

AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
01/07/2024

09 h 38

Durée du repérage :

La présente mission consiste, suivant |'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d'un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réeglementation
en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d’électricité a une durée de validité de 3 ans.

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble :.................... Appartement

AdresSsSe f.oiuieneeiieiieeeeaeeneaeans 1, AVENUE DE PASSAU (145)
COMMUNE Z.iiiiiiiieeeeeeeeenas 06800 CAGNES SUR MER
Département :.......ceovveeennnnnnnn. Alpes-Maritimes

Référence cadastrale :............... , identifiant fiscal : N/A

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
LE CRYSTAL, BAT B, 3E ETAGE, PORTE B313, Lot numéro 145

Année de construction :............. 2000/2010
Année de l'installation :............. 2000/2010
Distributeur d’électricité :.......... Engie
Parties du bien non visitées :...... Néant

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom :........ccecevvunnnen. Maitre VAN KEMPEN

Adresse :....oveeeeieieeeeeeenenennn. 16B RUE LOUIS BLANC
06400 CANNES

Téléphone et adresse internet :.. Non communiqués

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

I
AFESSE ©..ooveoeeeeeeeear s 1, AVENUE DE PASSAU
06800 CAGNES SUR MER
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/IM0O/0499

C. - Identification de l'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €t PrénomM I....ciuiieiiiiiiieiieieeeeaeenns LACROIX TOM

Raison sociale et nom de I'entreprise :....... AAZ EXPERTISES

AdreSSE vt 2 PETITE AVENUE DE BOUTEILLY
............................................................ 06000 NICE

NUMEro SIRET .iiviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeieneeenns 87790655200014

Désignation de la compagnie d'assurance :. ALLIANZ

Numéro de police et date de validité :........ 60763032 - 31/20/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WE.CERT le 28/11/2022 jusqu’au

27/11/2029. (Certification de compétence C2022-SE10-014)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/IM0O/0499

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. - Synthése de I'état de l'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

L’installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations
(1 diverses.

L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait 'objet de constatations
O diverses.

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les

dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les

dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

O 1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.
2. La protection différentielle a I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux

O conditions de mise a la terre.

O 3. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

O 4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

O 5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

O 6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/IM0O/0499

O 7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.
O 8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.
O 8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.
9. Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
O des appareils d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.
O 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.
E.3. Les constatations diverses concernent :
O Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
O Des points de contréle n‘ayant pu étre vérifiés.
O Des constatations concernant linstallation électrique et/ou son environnement.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/IM0O/0499

F. - Anomalies identifiées

N° Article Libellé et localisation (*) des ArI:i:Ie Libellé des mesures compensatoires (3) correctement
(1) anomalies ) mises en ceuvre
Néant -

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d’article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de lI'anomalie
concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d’une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute
Bi1l al e g , .
sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
B11l bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
Bllcl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. - Constatations diverses

Constatation type E1. - Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes

Néant

Constatation type E2. — Points de contrdle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contrdole n’ayant pu étre

N® Article (1) vérifiés selon norme NF C 16-600 — Annexe C

Motifs

Néant -

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

Néant

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/IM0O/0499

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WE.CERT - 13
rue de Saintignon 57100 THIONVILLE (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 01/07/2024

Etat rédigé a CAGNES SUR MER, le 01/07/2024
Par : LACROIX TOM

Signature du représentant :
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/IM0O/0499

I. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet
d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de l'alimentation
électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur I'installation électrique.

B.2

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d’isolement sur un
matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de
chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a lI'origine d’incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d’'un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.6

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
I'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues
sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées
dans une boite équipée d’un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d’importants risques d’électrisation,
voire d’électrocution.

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens,
n‘assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possedent plus un niveau
d’isolement suffisant. Lorsqu'’ils ne sont pas adaptés a I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

B.9

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
I'installation électrique issue de la partie privative n‘est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’'une personne avec
la masse d’'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire
d’électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements
associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/IM0O/0499

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné,
dés I'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que l'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de
mise a la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire
d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : |'objectif est
d'éviter Il'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brillures graves et/ ou I'électrisation, voire |'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le
risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de l'introduction des fiche males non isolées d'un cordon
d’alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/IM0O/0499

Annexe - Croquis de repérage

Terrasse

Chambre

Séjour / Cuisine

W

Croquis 1

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/IM0O/0499

Néant

Regles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/IMO/0499 J_}Eleciricihé

WECERT

cofrac

GHTFCATION
UE PERSOMNG

Rumérod’accréditation
4-0634
Portée disponible sur
www.celracfr

NOS QUAUTES .. ‘ VOS COMPETENCES
QUAL IT compérences

CERTIFLULEATI O NS

WE-CERT

CERTIFICAT DE COMPETENCES DIAGNOSTIQUEUR

IMMOBILIER

«Version 01»

Décerné 2 : LACROIX Tom

Sous le numéro :

2022-SE10-014

Du 28/11/2022 |

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (S ANS MENTION) Au 27/11/2029
Du 28/11/2022
DIAGNOSTIC DE PERFORMANGE ENERGETIQUE (MENTION) Au 27/11/2029
s Du 28/11/2022
DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS INTERIELURES DE GAZ Au 2711/2029
DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES DES INMEUELES A USAGE Du 28/11/2022
DHABITATION Au 27/11/2029
; Du 28/11/2022
T POS| P

DIAGNOSTIC CONSTAT DES RISQUES D'EXPOSITION AU PLOMB Au 27/11/2029
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE DANS Du 28/11/2022
LES IMMEUBLES BATIS (SANS MENTION) Au 27/111/2029
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE DANS Du 28/11/2022
LES IMMEUBLES BATIS (MENTION} Au 27/11/2029
8 = Du 281112022
DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (MSTROPOLE) Au 27/11/2029

DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (DROM-COW) X

Les compétences iépondant aux exigences définies en vertu du code de la construction et de I'habitation (art. L.271-4 et suivans, R.271-1 et
suvants ainsi que lewrs arrétés d'sppiication’) pour les diagnostics réglementaires. La preuve de conformité a &té spportée par I'évaluation
cartitication. Ce certificat estvalable 3 ion que las résultate des divers audits de survelllance soient pleinemant eatisfaisants.

* Aréia du 24 décembre 2021 definissant [es crteres de cardication des apérateurs de diagnostc technque at ¢es organismes de famation et d aceédiation des organismes
de certlicaton.

Délivré 3 Thionville, le 28/11/2022
Par WE-CERT
Mme. Julie HOFFMANN - Responsable de certification

o
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EXPERTISES
IMMOBILIERES

by BOCE2E

Rapport de I’état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numeéro de dossier : 24/IMO/0499
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 01/07/2024
Heure d'arrivée : 09 h 38
Temps passé sur site :

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département :.................. Alpes-Maritimes
Adresse f.....coceieeiiniennnnn. 1, AVENUE DE PASSAU (145)
Commune @......oeeiiieinnnnn. 06800 CAGNES SUR MER

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
...................................... LE CRYSTAL, BAT B, 3E ETAGE, PORTE B313, Lot numéro 145

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
[ présence de traitements antérieurs contre les termites
[] présence de termites dans le batiment

L] Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépot de
la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
01/11/2006

Documents fournis:

...................................... Néant

Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :

...................................... Habitation (partie privative d'immeuble)

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 131-5 du CCH :

...................................... Néant

B. - Désignation du client

Désignation du client :

]
Adresse f...ccoeeeveeeneanannnn. 1, AVENUE DE PASSAU 06800 CAGNES SUR MER
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre
Nom et prénom :............... Maitre VAN KEMPEN
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Etat relatif a la présence de termites n° 24/1M0/0499

Adresse f....oiiiiiiiiiiin 16B RUE LOUIS BLANC
06400 CANNES

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €L PréNOmM :.iviviiiiiiieiiivireiee e erenenes LACROIX TOM

Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... AAZ EXPERTISES

AdrESSE &ttt 2 PETITE AVENUE DE BOUTEILLY
06000 NICE

NUMEr0 SIRET :.viviiiiiitiiiiierrreereneenenennns 87790655200014

Désignation de la compagnie d'assurance :... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité :.......... 60763032 - 31/20/2024

Certification de compétence C2022-SE10-014 délivrée par : WE.CERT, le 28/11/2022
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Etat relatif a la présence de termites n° 24/1M0/0499

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :

Séjour / Cuisine,
Chambre,
Salle de bain,

Wc,
Terrasse,
Parking

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

(2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Séjour / Cuisine

Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre Absence d'indices d'infestation de termites
Salle de bain Absence d'indices d'infestation de termites
Wc Absence d'indices d'infestation de termites
Terrasse Absence d'indices d'infestation de termites
Parking Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou |'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de facon ponctuelle en

métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement

dans les DOM.

Les principaux indices d’'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,

- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réeglementaires :

EXPERTISES
IMMOBI%LEBES
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Etat relatif a la présence de termites n° 24/1M0/0499

L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article L126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bdti situé dans une zone délimitée en application du premier
alinéa de I'article L. 131-3, un état relatif a la présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux
articles L. 271-4 a L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH : Les regles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliere de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. — Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre

visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et

justification :

Liste des ouvrages, parties

p Motif
d’ouvrages

Localisation

Néant -

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d‘immeubles non visités,
deés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties

p Observations et constatations diverses
d’ouvrages

Localisation

Néant - -

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 a 6 et a l'arrété du 07 mars 2012
modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de

4/12
Rapport du :
01/07/2024

EXPERTISES
IMMOBII;LI;::EES

Rapport DDT : page 24 / 32




Etat relatif a la présence de termites n° 24/1M0/0499

bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 metres des extérieurs de I'habitation, dans la
limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

J. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I’état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L’intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.126-4 et L.126-5 du code de la construction et de I’habitation.

Nota 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n’a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WE.CERT
13 rue de Saintignon 57100 THIONVILLE (détail sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 01/07/2024.
Fait a CAGNES SUR MER, le 01/07/2024 Signature du représentant :

Par : LACROIX TOM

5/12
Rapport du :
01/07/2024

EXPERTISES
IMMOBI%@ES

Rapport DDT : page 25/ 32




Etat relatif a la présence de termites n° 24/1M0/0499

Annexe — Croquis de repérage

Terrasse

Séjour / Cuisine

*  Salle de bair
\ e

Croquis 1
Annexe — Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’'honneur
Aucun document n'a été mis en annexe
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Etat relatif a la présence de termites n° 24/1M0/0499

Attestation d'assurance
e Allianz @

Responsabilité Civile

Allianz L.A.R.D., dont le siége social est situé 1 cours Michelet CS 30051 92076 Paris La Défense Cedex,
atteste que:

AAZ EXPERTISES
1RUED'ALGER
78100 ST GERMAIN EN LAYE

Est titulaire d'un contrat Allianz Respansabilité Civile souscrit sous le numéro 60 763 032,
quia priseffetle 18/11/2019.

Ce contrat a pour objet de garantir I'Assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile
qu'il peut encourir a I'égard des tiers du fait des activités déclarées aux Dispositions Particuliéres, a savoir:

e DIACNOSTIQUELR IMMOBILIER
- Exposition au plomb (CREP)
- Etat des Risques Naturels Miniers et Technologiques
- Diagnostic de performance &nergétique
- Installation intérieure d'électricité
- Présence de termites
- Installation intérieure de gaz
- Repérage amiante avant-vente ou location (repérage visuel uniquement) - Mesurage loi Carrez
- Etat parasitaire
- Dossier technigue amiante (DTA)

La présente attestation est valable pour la période du 01/11/2023 au 31/10/2024 sous réserve du
paiement des cotisations d'assurance.

La présente attestation n'implique gu'une présomption de garantie a la charge de I'assureur et ne peut
engager celui-ci au-dela des limites du contrat auquel elle se référe.

Les exceptions de garantie opposables au souscripteur le sont également aux bénéficiaires de I'indemnité
(résiliation, nullité, régle proportionnelle, exclusions, déchéances...).

Etablie 4 LYON, le 23 janvier2024

Pour Allianz,

Alliznz IARD
rice régle £at ade des {.Esumnﬁ::;
agguhwm au G wi_rjeﬂ‘ﬂjnéme "
Sibge sodal ¢ 52 cziot - €S 3005
;:mﬁﬁ;ﬁ Ciderse cedex
12710 20t PLS Hantone
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Etat relatif a la présence de termites n° 24/1M0/0499

“ Termites

WECERT

NOB QUALITES ;. ‘ VOS COMPETENCES
QUAL'T'COMPETENCES

CERTIFICATIONS

WE-CERT

cofrac

CENTIFICATION
DE PER SOMNEY

Numéro d’acerédrtation

4-0634

Portée disponible sur

www.colrac.fr

CERTIFICAT DE COMPETENCES DIAGNOSTIQUEUR

IMMOBILIER

«Version 01»

Décerné & : LACROIX Tom

Sous le numéro : C2022-SE10-014

Du 28/11/2022

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENZRGETIQUSE (SANS MENTION) Au 27/11/2029
= 2 Du 28/11:2022
DIAGNOSTIC DE PERFORMANGE ENZRGETIQUE (MENTION) Au 27/1172029
i Du 28/11:2022
DIAGNOSTIC DE L'ETAT CES INSTALLATIONS INTERIEURER OE GAZ Au 27/11/2029
DIAGNOSTIC DE LETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES DES IMMEUBLES A USAGE Du 28/11/2022
D'HABITATION Au 27/11/2029
’ Du 28/11/,2022
DIAGNOSTIC CONSTAT DES RISQUES D'EXPOSITION AU PLOMB Au 27111/2029
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS Du 28/11/2022
LES IMMEUBLES BATIS (SANS MENTION) Au 271112029
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS Du 28/11/2022
LES IMMEUBLES BATIS (MENTION} Au 27/11/2029
DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (METROPOLE) 23 gg;} :gggg
DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (DROM-CON) X

Les compétences répondent aux exigences définies en vertu du code de la construction et de Phabitation (art. L.271-4 et suivants, R.271-1 et
suivants ainsi que leurs arrétés d'application’) polr les diagnostics réglementaires. La preuve de conformité a été apportée par Pévaluation
certliication. Ce certiiicat est valable 3 condition que les résultats des divers audits de survelllance solent plelr satl

* Arvécd du 24 cacambre 2021 définissarnt [es critéres de cartfication des npérateurs de diagnosiic tecniqua atdes organismes de formation et d'acerédtatisn des organismes
do cortification.

Délivré a Thionville, le 28/11/2022
Par WE-CERT
Mme. Julie HOFFMANN - Respansable ce certification
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Diagnostic de Performance Energétique

H H n®: 2406E2365051W
c‘llagm:';s'tlc de performance établl le : 01/07/2024
energetique (logement) valable jusqu’au : 30/06/2034

Ce document vous permet de savoir si votre logement est Sconome en énergie et préserve (e climat, [ vous donne également des pistes pour
ameéliorer ses performances et reduire vos factures. Pour en savair plus . fitps: wwwecologle. gouy fr/elngrostic-perfoomance-energetlqui-toe

171061300795
1, AVENUE DU PASSAU 06800 CAGNES SUR MER

=tz : non communique [

1, AVENUE DU PASSAU 06800 CAGNES SUR MER

* Dont émissions de gaz
a effet de serre

D — tuomn

e
i ons m
{énergie primaire)  dmissions

-

4

k¥hfmian | kgCO:/m'fan

émissions de COs
trés importantes

mr At pour L utiiEation dandad w5 weEzes (challlmgs, eal chauts st

« 680€

friy moyuns des an ndexds sur les anndos 2024, 2022 wt 2023 (ebonnements compris)

Comment réduire ma facture d'énergie ?

Informations diagnostiqueur

Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport
AAZ EXPERTISES n° de rapport : 061300795
2 PETITE AVENUE BOUTEILLY - 06000 NICE DPE : 1 sur 12

Tel : 0766605799 | Mail : aazexpertises@bc2e.com
Web : www.bc2e.com
Siret : 87790655200022



DPE diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

toiture ou

ventilation ol

15% o A
”

portes murs

et fenétres
ponts thermiques plancher bas

D% D% avant 2013

Systéme de ventilation en place

VMC DF collective avec échangeur

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

aquipements présents dans le logemeant :

FleY i
O

Les caracteristiques de votre logement ameliorant le D'autres solutions d'energies renouvelables existent :
confort d'été :

Ly chauffe eay = panneaux solaires
F_.i = thermadynamique i photovoltaiques
@_: .., panneaux solaires & . chauffageau
fijin,  thermigues BE D bois

fanétres équipées de volets  bonne inertie du logement
extérieurs ou brise-soleil

. T réseau de T e
*Le niveay de confart d'été présentsd icl ='appule uniguement l r ki chaleur vertueux L 8 =
sur les caractéristigues de votre logement (la localisation n'est T :
pas prlse en compte)
Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport
AAZ EXPERTISES n° de rapport : 061300795
2 PETITE AVENUE BOUTEILLY - 06000 NICE DPE : 2 sur 12

Tel : 0766605799 | Mail : aazexpertises@bc2e.com
Web : www.bc2e.com
Siret : 87790655200022



DPE diagnostic de performance énergétique (ogement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

usage consommation d'énergie frais annuels d'énergie ﬂ répartition des dépenses
(en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation*)
ﬂ chauffage ¥ GElectricité 399 (17381 entre 20€ et 50€
£ Eautiame § slecrricité 3169 (137851, entre 310€ e430€
o sanitaire
;';E, refroidissement 4 électricité 404 (1755.1) entre 30€ ct 60
Q éclairage & Glectricite 134 (58 E.1) entre 10€ et 20€
J-'- auxiliaire # Sleciricité 294 (12857 entre 20€ et 50€
"-.‘ auxiliaire ¥ Electricité 509 (221&1) entre 50E et 70€
énergie totale pour les: 4908 kWh entre 440€ et 6BOE
usages recenses : (2334 kwhe,f] paran Pour rester dans cette fourchette
d'estimation, voir les recommandations
d’'usage ci-dessous.
Conventionnellement, ces chiffres sanl données pour une température 4\ Seules les consommations ¢'énergie necessaires au chauflage, 2 la climatisation, a la
de chauffage de 19°C réduite 3 16°C |a nuit ou en cas d'ahsence P’“‘.’“‘:I*i“d'““"m“d‘ sanitaire, f"_"-‘"“?'"ﬂf etaux auxiliaires (ventilateurs, pompas)
du domicile, une climatisation réglée & 28°C (si présence de zm F;f_f"m".'mtm B kel it iepraue a0ty
climatisation), et une consommation d'eau chaude de 578 par jour.
&F, = énenge finals A\ Les s réelles dépendront de nombreus facteurs : prix des énergies, meido de

V'année (hiver froid ou dou. ), nomhre de personnes dans lelogement et habitudes de

= Brix mayens des 8nergies indexés sut les annees 2021, 2027 et 2023 (abonnements compris, i
vie, wnlretien des equipements..,

Recommandations d'usage pour votre logement

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

Température recommandée en hiver - 19°C i s R e
Chauffer a 19°C plutﬁt que 21°'C, = Diminuez le chauffage quand veus
c'est -49% sur votre facture <o/ 1 VC paran n'éles pas |4,

= Chauffez les chambres & 17°C la nuit,

astuces

Température recommandée en été - 28°C
-+ Fermez les fenétres et volets la

i i - o A o
C.llmat;:};a i pluft atque 26 Czi 1€ nar journée quand il fait chaud.
Cest- sur votre facture soit -43€ par an -+ Adrez votre logement la nuit.
Consommation recommandée - 572/jour ehices
d'eau chaude a 40°C = Installez des mousseurs d'sau sur

les robinets et un pommeau a faible
déhit sur la douche.

= Réduisez la durée des douches,

Estimation faite par rapport i la surface de votre logement

(1-2 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 408

238 consommeés en moins par jour,

c'est =17% sur votre facture =oit -63¢ paran

ODDOJ-I E

En savair plus sur les bons réflexes d'économ (e d’énergie :
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DPE diagnostic de performance énergetique (logement) p.4

Voiren annexe le descriptif détailld du logement et de ses éguipements.

Vue d'ensemble du logement

description isalation

Murs Duest en béton banché donnant sur paroi exterieure, avec isolation
intérieure

el myls Murs Est en béton banché donnant sur bitiment adjacent ou espace autre
fue d*habitation, avec isolation Intérieure
plancher bas Pas de plancher déperditif
/\ iture/plafond Pas de plafond déperditif

Portes en bois opague pleine
' portes et fenétre Portes-fenétres coulissantes métallique & rupture de pont thermique, double
vitrage et volets roulants pvc (épaisseur tablier =< 12mm)

Vue d'ensemble des équipements

description

Installation de chauffage seul classique (systeme collectif)
PAC air/air installée (Année: 2008, Energie: Electricité)
EhadifaR Emetteur(s): Soufflage d'air chaud

oy Genérateur avec regulation par piece, Equipement : absent, Systeme : air
pilatag souffle
Ballon électrique A accumulation vertical Autres ou inconnue, non bouclé,

S CHARES STt de type accumulé (systéme individuel)

S H @D e

climatisation Pampe i chaleur AirfAir (Année : 2008)

ventilation VMC DF collective aver échangeur avant 2013
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L diagnostic de performance énergetique  (logement) p.4 bis

Recommandations de gestion et d'entretien des équipements.

Pour maitriser vos cansommations d'énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement
sont essentiels.

type d'entretien

Ne pas obstruer les entrées d'air. Les nettoyer a l'aide d'un chiffon sec = 1 fois par an
Nettoyer les bouches d'extraction = tous les 2 ans
J.r oo Mettoyer les filtres de soufflage et d'extraction -+ tous les 3 & 6 mais
Changer les filtres de soufflage et d'extraction -+ au mains 1 fois par an
Entretien des conduits par un professionnel = tous les 34 5 ans
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque pice trés régulicrement afin de garantir la qualité de l'air intérieur.

Entretien obligateire par un professionnel =+ tous les 2 ans
@ ok iy Programmer la température de chauffage en fonction de votre présence. Baisser la température la nuit.
@ Entretien obligatoire par un professionnel + tous les 2 ans
2

ERmatisidion Arriéter le climatiseur en cas d'absence

££ éclairages Nettoyer les ampoules et luminaires

Q isolation Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel - tous les 20 ans

A Selon la configuration, certal lations relevent de la copropriété ou du gestionnaire de l'immeuble.
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DPE diagnostic de performance énerggtique  (logement) p.5

Recommandation d'amélioration de la performance

- Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement l'efficacité énergétique de votre
e T logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d'améliorer son confort, de le valoriser et de le
‘ rendre plus écologigue. Le pack | de travaux vous permet d'aller vers un logement trés
performant.

Faites-vous accompagner par un professionnel compeatent (bursau d'études, architecte, entreprise
geénerale de travaux, groupement dartisans...) pour préciser vetre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux a envisager montant estimé : 3820 4 51806

lot description performance recommandée

an eau chaude sanitaire Installation d'un chauffe-eau thermadynamigue derniére génération

Commentaires :

Aucun commentaire utile sur les recommandations
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-1 diagnostic de performance énergétique  (logement) p.6

Recommandations d'amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

logement trés perfarmant

Préparez votre projet |

Caitaoizr lponnaeillal France Ranie!
le nlus'proche de chez yous, pour des
oonssils gratuig et noependants sur
weis chag avalix el Ans .

avec travaux
consommation : 92 kWh/m*/an
emissions : 2 kg CO:/mi/an

T

oo DBOA BOO 70 (piie o'un 2pial omstl

état actuel wead
consommation : 160 kWh/m?*fan Voue pouvez Ganeficler d'aldes, de

emissions : 4 kg CO:/m'/an primes ei de dubyentions pour vos

logement extrémement consommateur d'energie

Dont émissions de gaz a effet de serre ‘ P
peu d'emissions de CO: ('_- (:‘ A\
= — ~ (O)
TR e
Pour répondre 3 l'urgence

climatigue et environnementale,
la France s'est fixée pour objectif
d'ici 2050 de rénover lensemble
des logements & un haut niveau de

avec travaux () performance énergétique.
2kg CO/mifan
T A court terme, la priorité est
g donnée & la suppression des
Tﬁ?ﬂ?ﬂcf:ff!m énergies fortement émettrices de
- gaz A effet de serre (fioul, charbon)
ctal'éradication des «passaires
émissions de CO: trés importantes énergétigues» d'ici 2028.
- — . = PR )
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristigues technigues du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostigueur pour obtenir les
résultats présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme
certificateur gui l'a certifiée (diagnostigueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par,

référance du logiciel validd : WinDPE v2 Justificatils tournis pour stablir lo OFE ;
référence du DPE ; 061300795 Naant

date de visite du bien : 01/07/2024

référence de la parcelle cadastrale

méthode do caleul ;. 3CL-DPE 2021(V 1.4.25.1)

La surlace de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R, 156-1 du code de la construction et de
I'habitation, a laguelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi gue les surfaces des locaux chauffés pour l'usage principal
d'oceupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres,

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations
estimées et les consommalions réelles

Avcun élément pouvant amener A des différences entre les tions ses el les i réelles n'a ébé relevé.

donnée d'entree

origine de la donnee

valeur renseignée

département ' Observé/mesurd 06800
Wy Altitude w, donnees vn ligne 20m
.2 type de hien £ Observé ) mesuré Appartement enimmeukie collectif
.?'-; année de construction = Estimé 2008
QE période de construction = Estimé De 2006 4 2012
AS surface de référence + Observé | mesuré 30.61m*
OO0 nombre de niveaux £ Observé | mesuré 1

¥ sous plafond ! Observée | mesuré 2.50m
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DPE / ANNEXES

p.8

Fiche technique du logement (suite)

surface ' Observé/mesure 30.61
type 1 Ohzervd/masuré Dalle béton
plancher bas 1 inertie + Observé/mesure Lourde
mitoyenneté + Dhserva/mesuré Local chauffé (Plancher intermédiaire)
coelficent de déperdition (h) ]
surface totale (m?) 2 Observé/mesuré 30.61
surface opague (M) 10 Observd/mesuré 30,61 isurface des menuiseries déduite)
toiture / plalond 1 type J Dbservé/mesuré Dalle béton
inertia L Ohservd/mesure Lourde
mitoyennets & Dbservé/mosure Local chauffé (Plancher intermédiaire)
surfaca totale (m?) i Dbservé/mesuré 18.75
surface opague (m?) ;2 Ohservé/mesuré 11.82 (surface des menviseries deduite)
type ) Observé/mesure Murs en béton banché
epaisseur moyenne (cm) ~ Observé/mesure 25
isolation i+ Observé/mesura Qui
type isolation X Valeur par défaut I
@ murl
o épaisseur isolant 4~ Dhservé/mesuré Inconnue
_% annéa d'isolation ¥ Valeur par defaut De 2006 3 2012
g inertie . Dhservé/mesure Lourde
g orientation i Ohserva/moesurd Quest
mitoyenneté 4 Obsorvé/mesuré Paroi extérieure
coefficent de déperdition (b) 1
surface totale (m?) 0 Ohservé/mesare 11.25
surface apague (m?) 4 Observd/mesura 9.31 (surface des menuiseries déduita)
type L Observé/mesure Murs en béton banché
épaisseur moyenne (cm) . Dbservé/masure Wet-
isolation 42 Observé/mesaré Oul
type isclation ¥ Valeur par défaut ITI
mur 2
épaisseur izolant ;2 Observd/mesuré Inconnue
année d'iselat/on ¥ Valeur par détaut De 2006 4 2012
inertio o Dhservd/mesurd Lourde
orientation ~ Dhservé/mesure Est
mitayennets J2 Ohservd/masuré Bétiment adjacent ou espace autra que d'habitation
coefficent de déperdition (h) 0.2
porte1 nombre i Ohserva/mesuré 1
(Porte sur Mur 2) - 5 )
surface i Observe/mesore 1.94
type L) Observafmesura Parte en bois opague pleina
largeur du dormant [ Observéd/mesuré 5
localisation 40 Dhserva/mesure Au nu interieur
retour isalant £ Ohservé/mesure Sans retour
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DPE / ANNEXES p.9

Fiche technique du logement (suite)

ported etancheéité + Observé/mesure Présence de joint
(Paorte sur Mur 2)
{suite) mur affitié ) Ohzervd/masure Mur 2 - Murs en baton hancha
mitoyenneté ~ Observé/mesure Batiment adjacent ou espace autre gue d'habitation
coefficent de déperdition (b) 0.2
nombre 5 Dbservéfmesura 1
surface 4~ Observé/mesuré 5.04
type J2 Observd/mesura Manuiserie métallique & rupture de pont thermique
largeur du dormant £ Observé/mesure 5
lacalisation £ Observd/mesurd A intérieur
retour isolant 2 Dbserve/mosure Sans rotour
type de paroi 2 Observé/mesurd Partes-fenétras coulissantes
type de vitrage ;- Ohservé/mesure Double vitrage
etanchéité ) Observé/mesure Présence de joint
ﬁ:;‘:: ir:j::; 1 inclinaison 2 Ohservé/mesure Vertical
= épaissaur lame d'alr + Observé/mesuré 16
_g remplissage i Ohservé/mesuré Argon
§ type de volets ;) Dbservé/mesuré Volets roulants PVC (épaisseur tablier =< 12mm)
8 orientation i Ohservd/mesuré Quest
% type de masques proches L3 Ohservé/mesure Aucun
-6 type de masques lointains 2 Observh/mesuré Aucun
z mur{plancher haut affilie i Dbservé/mesure Mur 1- Murs en beton banche
" donnant sur i Dbservé/mesiré Paroi extérieurs
coefficent de déperdition (h) 1
nombre 1 Observd/masura 1
surface L Observé/mesure 1.89
type ' Dhservé/mesure Menulserie métallique & rupture de pont thermigue
largeur du dormant 0 Ohservé/mesuré 5
localisation 1 Observé/mesuré Au nu Intérieur
retour iselant 42 Ohservd/mesuré Sans retour
type de parol = Dhservé/mesurd Portes-fenéires coulissantes
type de vitrage i Observd/mesurs Double vitrage
otanchéite » Dbservé/mesure Présence da joint
inclinaison i Observd/mesuré Vertical
epaisseur lame d'air L Observa/mesure 16
remplissage i Dhservafmesuré Argon
type de volets ¢ Observe/mesure Volets roulants PVC (épaisseur tablier =< 12mm}
fenétres / baie 2
(Fengtre sur Mur 1) orientation 47 Observéfmesura Ouest
type de masques proches O Observéd/mesure Aucun
type de masques lointains 4 Dbservafmesure Aucun
mur/plancher haut affilié L Ohservé/mesure Mur 1 - Murs en beton banche
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DPE / ANNEXES

p.10

Fiche technique du logement (suite)

donnant sur
coefficent de déperdition [h)

type de liaison
pont thermigue 1
Longueur

type de liaison
pent thermique 2
Longueur

type de liaison
pont thermique 3
Longueur

systéme de Type

ventilation 1 Bl b

type d'installation
surface chavfée
géndrateur type

energie utilisée

o sy b 1

année

! Obzervé/mesare

4+ Observé/mesure
~ Dhzervéd/mesuré
Dhsered/mesuré
~ Observé/mesuré
12 Observd/mesura
L Dbservé/mesuré
2 Observd/mesurd
4+ Dbserva | mesure
10 Observéd/mesuré
Z Dhservé/mesure
4 Ohsarvd/mesure

) Ohservé/mesuré

régulation installation type

systémes de
chauffage /
Installation 1 2

émetteur type

année i

distribution type
en voluma hahitable

numéro d'intermittence

enveloppe (suite)

émetteur
fonctionnement ecs
nombre da niveau chauffé
numéro
équipement
pilotage 1 chauffage type
régulation piéce par pigce
systéme
surface desservie
production type
installation type
localisation
systemes d'eau

chaude sanitaire {
Installation 1

volume ballon (L)
energie

bouclage reseau

type de production d'ecs
nombre da niveau

systéme de surface refroidie

refroldissement 1
climatisation type

Scannez et téléchargez votre rapport
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+~ Observé/mesuréd
L Dhservé/mesuré
4~ Dbservé/mesuré
. Dhsered/mesurs
L Ohservé/mesure

;- Ohservé/mesuré

0 Ohservd/mesure
) Observé/mesare

4 Observd/mesura

' Dhservé/mesure
0 Observé/mesuré
i Observé/mesuré

j2 Observd/mesuré

= Observd/mesurs
~ Dhservé/mesare
i Ohservd/masuré
0 Observa/mesura
Ohserve/mesuré
" Ohserve/mesare
) Observé/mesura
[ Observéd/mesure
4 Observé/mesure

L Ohservé/mesura

Parpi extérieure

1

Mur 2 f Porte 1

5.2

Mur 1 fFenétre 1

6.6

Mur 1 f Fenitre 2

5.1

VMC DF collective avec échangeur avant 2013
plusieurs

Installation de chauffage seul classigue
30.61

PAC air/air installée

Electricite

2008

Air souffié

Soufflage d'air chaud

009

Réseau aéraulique isolé

Oul

i

Principal

Chauffage seul

i

1

Absent

Central collectif sans comptage
Avec

Air soutllé

4487

Ballon électrigue & accumulation vertical Autres ou inconnue
Individuelle

En volume habitable et pidces alimanté

contigués
is0

Electrifue

Non boucle

accumulée

1

30.61

PAC Air/Air installée entre 2008 el 2014

Rapport

n° de rapport : 061300795
DPE : 11 sur 12



DPE / ANNEXES p.11

Fiche technique du logement (suite)

syuthmade climatisation année

;2 Ohservé/mesure 2008
refroidissement 1 Instaliation .
(suite)
et
c
£
8]
o
=
o
QO
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O/ACNOSTICS IMMOBILIERS
Etat des Risques et Pollutions
En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 061300795 Date de réalisation : 1 juillet 2024 (Valable 6 mois)
Pour le compte de AAZ Expertises Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
N° 2023-065/DDTM/PRNT du 30 juin 2023.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
1 Av. de Passau
06800 Cagnes-sur-Mer

Référence(s) cadastrale(s):
BHO0348

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.
Vendeur

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Inondation révisé 27/11/2002 non non p.3
PPRnN Feu de forét approuvé 11/05/2012 non non p.3
S @ )
Zonage de sismicité : 4 - Moyenne oui - -
) (@)
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible non

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS)| Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
Plan d'Exposition au Bruit(3) Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 25 sites* a - de 500 metres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Zonage sismique de la France d'apres I'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(2) Situation de I'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire francais définies a I'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(3) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a Risque Oui Présence d’'un TRI sur la commune sans plus d’informations sur
important d'lnondation I'exposition du bien.
AZ| : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur l'exposition
Inondables du bien.
. PAPI : Programmes . . .
Inondation d'actions de Prévention Oui Présence d’'un PAPI sur la commune sans plus d'informations sur
des Inondations I'exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité
MOYENNE (dans un rayon de 500 métres).
Non :
Installation nucléaire
Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 metres d'un risque identifié.
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non B
pollués
BASIAS : Sites . . . ) . .
. industriels et activités Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs sites
Pollution des de service identifiés.
sols, des eaux
ou de I'air )
!CPE :llnstallatlons Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.
Non .
Cavités souterraines
@ Non a
Canalisation TMD

Source des données :

https://www.georisques

.gouv.fr/
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Etat des Risques et Pollutions

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre joint en annexe d’un contrat de vente ou de location d’un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au
potentiel locataire par le bailleur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si né ire, lors de I'établi: de la promesse de vente, du contrat préliminaire, de I'acte authentique ou du contrat de bail.

Document réalisé le : 01/07/2024

Parcelle(s) : BH0348
1 Av. de Passau 06800 Cagnes-sur-Mer

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRn prescrit oui
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRn appliqué par anticipation oui
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRn approuvé oui
Les risques naturels pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas 'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Inondation Crue torrentielle Remontée de nappe Submersion marine Avalanche
Mouvement de terrain Mvt terrain-Sécheresse Séisme Cyclone Eruption volcanique
Feu de forét autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oui non
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR naturel ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmeétre d'un PPRm prescrit oui non

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm appliqué par anticipation oui non

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui non

Les risques miniers pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque miniers Affaissement Effondrement Tassement Emission de gaz

Pollution des sols Pollution des eaux autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oui non
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR miniers ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRt]

L'immeuble est situé dans le périmeétre d'un PPRt approuvé oui non

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui non

Les risques technologiques pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas 'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque Industriel Effet thermique Effet de surpression Effet toxique Projection

L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non

L'immeuble est situé en zone de prescription oui non

Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels l'immeuble oui non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location®

*Information & compléter par le vendeur / bailleur, disponible auprés de la Préfecture

Situation de 'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
Tres faible Faible Modérée Moyenne Forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

L'immeuble se situe dans une zone & potentiel radon : zone 1 zone 2 zone 3
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

Information relative aux s par lI'assurance suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, re ou technolo

L'immeuble a donné lieu au versement d’une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T* oui [ ] non []

*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui

Aucun SIS ne concerne cette commune a ce jour

Situation de 'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

L'immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et listée par décret oui non
L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de céte identifiée par un document d’'urbanisme :

oui, a horizon d’exposition de 0 a 30 ans oui, a horizon d’exposition de 30 a 100 ans non zonage indisponible
L’immeuble est concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui non
L'immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui non

*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Parties concernées
vendeur [N a le

Acquéreur a le

Attention ! S'ils nimpliquent pas dobligation ou diinterdiction ré i iculidre, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers di ion préventive et le bien immobilier, ne sont pas
mentionnés par cet état.
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Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, révisé le 27/11/2002 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques

i
9

1]
#
1

il AU b R | T L
La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

t donné qu'a titre indicatif.

faay | m' e 'r’.£| )
Lol i - |
o g ) e

Feu de forét Non concerné*

PPRn Feu de forét, approuvé le 11/05/2012 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques

[T

_ B + v
_-‘4:]_ La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport. ﬁ

t},g, Le contoyr du terrain n'eit donné qu'a titre in.dicatif. - T =
SES WY o AN A | A,
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en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, l'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne “Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur lacommune

Risque

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Marée de tempéte

Mouvement de terrain

Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Mouvement de terrain

Par ruissellement et coulée de boue - Marée de tempéte

Zones marécageuses

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Inondation - Par ruissellement et coulée de boue

Mouvement de terrain

Inondation - Par ruissellement et coulée de boue

Inondation - Par ruissellement et coulée de boue

Inondation - Par ruissellement et coulée de boue

Mouvement de terrain

Mouvement de terrain

Mouvement de terrain

Mouvement de terrain

Inondation - Par ruissellement et coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par submersion marine

Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par submersion marine

Mouvement de terrain

Par submersion marine

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par submersion marine

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Début

01/04/2022
02/10/2020
02/10/2020
04/06/2020
01/12/2019
23/11/2019
22/11/2019
03/11/2019
01/11/2019

29/10/2018

01/01/2016
03/10/2015
03/10/2015
13/09/2015
09/11/2014
04/11/2014
04/11/2014
16/01/2014
01/03/2013
01/01/2013
30/09/2012

08/11/2011

17/03/2011
31/10/2010

04/05/2010

19/02/2010

01/01/2010

22/12/2009

15/12/2008
14/12/2008
01/07/2007
02/12/2005
02/12/2005
08/09/2005

31/10/2003

01/07/2003

Fin
30/09/2022
03/10/2020
03/10/2020
04/06/2020
02/12/2019
24/11/2019
24/11/2019
03/11/2019
24/11/2019

30/10/2018

31/12/2016
03/10/2015
04/10/2015
13/09/2015
11/11/2014
05/11/2014
11/11/2014
10/02/2014
31/03/2013
21/01/2013
30/09/2012

08/11/2011

17/03/2011
01/11/2010

04/05/2010

19/02/2010

01/01/2010

22/12/2009

15/12/2008
15/12/2008
30/09/2007
03/12/2005
03/12/2005
09/09/2005

01/11/2003

30/09/2003

JO Indemnisé

03/05/2023
08/10/2020
08/10/2020
13/02/2021
12/06/2020
30/11/2019
29/01/2020
12/06/2020
24/10/2020

30/01/2019

01/09/2017
08/10/2015
16/04/2016
29/10/2015
19/02/2015
06/01/2015
04/03/2015
26/04/2014
02/08/2013
25/04/2013
13/01/2013

03/01/2012

08/06/2012
02/04/2011

26/06/2010

O 0O 00 0O ooocbOooooooo o ooooooooao

26/06/2010

13/05/2010

13/05/2010

26/06/2010
21/05/2009
13/08/2008
14/05/2006
14/05/2006
14/10/2005

23/05/2004

OO0 oobooooo o o

31/05/2005
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Déclaration de sinistres indemnisés (suite)

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Risque

Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Mouvement de terrain

Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Glissement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Affaissement - Eboulement, chutes de pierres et de blocs

Glissement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Glissement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Tempéte (vent)

Tempéte (vent)

Début Fin

24/12/2000 | 25/12/2000
23/11/2000 | 24/11/2000
23/11/2000 = 24/11/2000

06/11/2000 = 06/11/2000

05/11/2000 = 06/11/2000
05/11/2000 = 06/11/2000
14/10/2000 | 16/10/2000
11/10/2000 | 11/10/2000
23/10/1999 | 24/10/1999
23/10/1999 = 24/10/1999
09/10/1998 = 09/10/1998
20/12/1996 | 10/01/1997
11/01/1996 | 12/01/1996

11/01/1996 | 12/01/1996

04/11/1994 = 06/11/1994
06/01/1994 = 13/01/1994
05/01/1994  11/01/1994
05/10/1993 = 10/10/1993
06/10/1992 = 06/10/1992
16/10/1990 | 18/10/1990
10/10/1987 = 11/10/1987
04/10/1987 = 05/10/1987
24/08/1983 | 24/08/1983
06/11/1982 = 10/11/1982
06/11/1982  10/11/1982

JO

26/09/2001
14/06/2001
14/06/2001

23/03/2001

29/12/2000
29/12/2000
29/12/2000
29/12/2000
19/03/2000
19/03/2000
05/02/1999
11/10/1997
14/02/1996

09/07/1996

25/11/1994
29/04/1994
29/04/1994
24/10/1993
27/02/1993
07/02/1991
16/01/1988
16/01/1988
08/10/1983
22/12/1982
06/02/1983

Indemnisé

OooooooooooOO0 O obobooooooo o ooo

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur

internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : https://www.georisques.gouv.fr/

Préfecture : Nice - Alpes-Maritimes
Commune : Cagnes-sur-Mer

Etabli le :

Vendeur :

Adresse de I'immeuble :
1 Av. de Passau
Parcelle(s) : BH0348
06800 Cagnes-sur-Mer
France

Acquéreur :
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son
dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été
communiqué par l'assureur conformément a l'article L. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint a I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation

et qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés par le phénoméne naturel
de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des
sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

Oui Non

L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. O O

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de
ces désordres.
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par AAZ Expertises en date du 01/07/2024 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le
bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°2023-065/DDTM/PRNT en date du 30/06/2023 en matiére d'obligation d'Information
Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 4, sismicité Moyenne) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n° 2023-065/DDTM/PRNT du 30 juin 2023
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, révisé le 27/11/2002
- Cartographie réglementaire du PPRn Feu de forét, approuvé le 11/05/2012
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.



PREFET Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DES ALPES- Service Déplacements - Risques - Sécurité
MARITIMES Pole Risques Naturels et Technologiques
Libered

Egalite

Fratermid

AP n° 2023 - 065 / DDTM / PRNT Nice,le 30 JUIN 2023

Arrété préfectoral
abrogeant I'arrété n® 2022109 du 4 juillet 2022 relatif 4 la liste des communes
soumises a l'obligation d‘information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers soumis a des risques naturels et technologiques majeurs

Le prefet des Alpes-Maritimes
Officier de la Léegion d'Honneur
Officier de |'Ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de l'environnement, notamment les articles L. 125-5 3 L. 125-7, R, 125-23 3
R, 125-27 et R. 563-1 3 R. 563-8;

Vu le code de |a construction et de |'habitation, notamment ses articles L. 2771-4 et L
271-5;

Vu la loi n? 20211104 du 22 ao0t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique
et renforcement de la résilience face a ses effets ;

Vu le décret 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouveirs des préfets, a
I'organisation et a I'action des services de |'Etat dans les régions et les départements |

Vu le décret 2010-1254 du 10 octobre 2010 relatif & la prévention du risque sismique ;

Vu |e decret n® 2022-1289 du Ter octobre 2022 relatif a 'information des acquéreurs et
des locataires sur les risques ;

Considérant que l‘article 236 de la loi du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le
déréglement climatique et renforcement de la résilience face 3 ses effets introduit
plusieurs evolutions applicables depuis le 1% janvier 2023 ;

Considérant que le vendeur et le bailleur sont dans I'obligation d'informer |'acquéreur
ou le locataire du bien sur I'état des risques ;

Considérant que |'état des risques est accessible sur le site Géorisques, a partir de
l'onglet sur I'état des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des
locataires (https:/lerrial.georisques.gouv.fr),




Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer des Alpes-
Maritimes |

ARRETE

Article 1er:

L'arrete prefectoral n®2022-109 du 4 juillet 2022 dressant la liste des communes dans
lesquelles s'applique l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs est abrogé i
compter de la date de publication du présent arrété.

Article 2 :

Les documents cités a l'article R. 125-24 du code de [‘environnement relatif 2
Iinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs, les risques miniers et la pollution des sols sont
consultables en préfecture (direction départementale des territoires et de la mer),
sous-prefecture, mairies concernées et également sur les sites suivant :

+ httpi/fwww.alpes-maritimes.gouv.fr/Politiques-publiques/Environnement-
risques-naturels-et-technologigues/Les-risques-naturels-et-technologiques

* http.//www.georisques.gouv.fr
» https://catastrophes-naturelles.cer.fr/les-arretes

Article 3:

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture des
Alpes-Maritimes. Une copie est adressée aux maires des communes concernées par
les modifications opérées par le présent arrété et a la chambre départementale des
notaires.

Article 4 ;

Le présent arrété peut faire |'objet d'un recours contentieux auprés du tribunal
administratif de Nice dans un délai de deux mois a compter de sa publication au
recueil des actes administratifs de la préfecture des Alpes-Maritimes

Il est possible de déposer le recours devant le Tribunal administratif par la voie
électronique via 'application internet « Télérecours citoyens » sur |'adresse suivante :
https://www.telerecours.fr/.

Article5:

Le secretaire général de la préfecture des Alpes-Maritimes, le directeur départemental
des territoires et de la mer et les maires des communes concernées par les
modifications opérées par le présent arrété sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arréte,
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Pour les batiments neufs

Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de I'environnement)

o e

P Zones de sismicité

1 (trés faible)
2 (faible)
I 3 (modérée)
== 4 (moyenne)
== 5 (forte)
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Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

3 -

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francgais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Ill - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

travaux :

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des

Aucune exigence

i Aucune
exigence

Régles CPMI-EC8
Zones 3/4

Regles
CPMI-EC8
Zone5

Aucune exigence Eurocode 8

1]

Aucune

7 Eurocode 8
exigence

Aucune
exigence

Eurocode 8

- en zone 1, aucune regle parasismique n’est imposée ;

- en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
les maisons individuelles et les petits batiments. Les regles
de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

- en zone 3 et 4, des regles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des regles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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iy Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE _
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?

France métropolitaine
Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

S - Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'’eau avec une concentration

o S N T A S Y N . by . H

> i trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
E température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement tres faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
m3) et le niveau moyen de radon dans I’habitat frangais est inférieur 4 100

Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
P caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone a potentiel raden faible avec facteurs pouvant faciliter ie transfert du . . L, .
radon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ zone & potentiel radon significatit matiere d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogene certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I’air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, P'inhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I’exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimeétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements aupres de sa commune, de I’agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I’environnement, de ’'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par ’ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v'  ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v' veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v' assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v' améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12



Eé"iﬂi'fnsmon Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
COLOGIQUE .
ET DE LA COHESION sur le risque radon

DES TERRITOIRES

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones minieres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systéemes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légerement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I’exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I’exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A P'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministéere de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I’environnement





