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PREMIERE EXPEDITION 

  

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION 

  

  

  

SAS 

AZURLEX 

Commissaires de Justice Associés 

16 B Rue Louis Blanc 

06400 - CANNES 

  

Tel : 04.93.99.01.16 contact@azurlex.com 

 www.azurlex.com 
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DEFERANT A CETTE REQUISITION : 

Je soussignée, Maître Janina VAN KEMPEN, Commissaire de Justice Associé au sein de la SAS 
AZURLEX Commissaires de Justice Associés, y demeurant 16 B rue Louis Blanc, CANNES (Alpes-
Maritimes) 

 

 

 CONVOCATION 

Préalablement à toutes constatations j'ai informé le propriétaire du local de mon intervention ce jour par 
courrier simple. 

 

JE ME SUIS RENDUE CE JOUR 

1 Avenue de Passau 
Le Crystal 

Bâtiment B - Etage 3 - Porte B313 

06800 CAGNES SUR MER 

 

En présence de Madame SAYAGH, directrice de la Résidence laquelle détient les clés de l’appartement 

Madame Janet EMMRICH, Témoin Majeur  

Monsieur Claudio MENDOLIA, Témoin Majeur 

Monsieur Tom LACROIX, diagnostiqueur AAZ EXPERTISES  

 

 

OÙ ÉTANT J'AI PROCÉDÉ AUX CONSTATATIONS SUIVANTES : 

 

occupant le local, et conformément aux articles L142-1, L322-2 et R322-1 du Code des Procédures Civiles 
d'Exécution, deux personnes témoins majeurs et d'un diagnostiqueur qui ne sont ni à mon service ni au 
service du créancier. 
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LOCALISATION DU BIEN 

Je procède à des captures de vues satellite du bien afin de le localiser sur un plan et une carte. 

 

 

Image fournie à titre d'illustration (Source geoportail.gouv.fr) 
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INFORMATIONS SUR LA VILLE 

Je procède à des captures d'écran du site Internet https://fr.wikipedia.org sur la ville du bien (voir photos 1 à 
6) 

Je procède à des captures d'écran du site Internet http://www.meilleursagents.com sur la ville du bien (voir 
photos 7 à 9) 

 
1. 

 

 
2. 
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3. 

 

 
4. 
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5. 

 

 
6. 
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7. 

 

 
8. 
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9. 
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SUPERFICIE DU BIEN 

La surface totale loi carrez de l’appartement (sans la terrasse) est de 30,61 m2 (AAZ EXPERTISES 
IMMOBILIERES). 

La superficie total avec terrasse (hors loi carrez) est d’environ 46 m².  

 

CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT 

Le bien est meublé par le propriétaire et loué à des saisonniers. 

Lors de mes constatations l’appartement était cependant inoccupé. 
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OBSERVATIONS GÉNÉRALES SUR LE BIEN 

RÉSIDENCE 

L’appartement se trouve dans une Résidence, dénommée « LE CRYSTAL ». Celle-ci est accessible depuis 
l’Avenue de Passau. 

Il s’agit d’une Résidence de vacances avec accueil. 

La Résidence est propre et bien entretenu. 

APPARTEMENT 

L’appartement saisi se trouve dans le bâtiment B, au 3ème étage, Porte B313. 

L’entrée s’effectue directement dans le salon avec coin cuisine. Sur la droite un petit couloir de distribution 
desservant une chambre, une salle d’eau et un WC indépendant. 

L’appartement dispose d’un vaste balcon accessible depuis le salon et la chambre. 
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LOT 145 – APPARTEMENT  

SÉJOUR AVEC COIN CUISINE 

Superficie : Environ 18,22m2 

MURS 

Les murs comportent une peinture de couleur blanche en bon état. 

SOL 

Je note la présence d’un sol carrelé avec des carreaux de carrelage de couleur beige en bon état avec 
plinthes assorties. 

PLAFOND 

Le plafond comporte une peinture de couleur blanche en bon état avec plafonnier. 

Au niveau du couloir de distribution je note la présence d’un faux plafond avec un spot lumineux. Je relève 
un ancien dégât des eaux et une tâche d’humidité. 

L’éclairage naturel de la pièce est assuré par une baie vitrée en PVC de couleur blanche, double vitrage, 
portes coulissantes en bon état. 

Pour les éléments d’équipements, je relève : 
- Une VMC 
- un interphone 
- un tableau électrique 

COIN CUISINE 

Je note la présence d’une cuisine agencée et équipée avec des meubles de rangement haut et bas en bon 
état. 

Pour les éléments d’équipements de la cuisine, je relève : 
- une plaque vitrocéramique 
- un évier avec égouttoir en Inox 
- une hotte aspirante 
- un plan de travail 

J’ai pris plusieurs clichés photographiques. 
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1. 

 
2. 
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3. 

 
4. 
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5. 

 
6. 
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7. 

 
8. 
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9. 

 
10. 
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11. 

 
12. 
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13. 

 
14. 
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CHAMBRE 

Superficie : Environ 8,75m2 

MURS 

Les murs comportent une peinture de couleur blanche en bon état. 

SOL 

Je note la présence d’un sol carrelé avec des carreaux de carrelage de couleur beige en bon état avec 
plinthes assorties. 

PLAFOND 

Le plafond comporte une peinture de couleur blanche en bon état avec un plafonnier. 

L’éclairage naturel de la pièce est assuré par une baie vitrée en PVC de couleur blanche, double vitrage, 
portes coulissantes en bon état. 

Pour les éléments d’équipements, je relève : 
- Un placard intégré avec portes coulissantes 

J’ai pris plusieurs clichés photographiques. 

 
1. 
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2. 

 
3. 
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SALLE DE BAIN 

Superficie : Environ 2,41m2 

MURS 

Les murs comportent une faïence murale de couleur beige et marron en bon état. 

SOL 

Je note la présence d’un sol carrelé avec des carreaux de carrelage de couleur beige en bon état. 

PLAFOND 

Le plafond comporte une peinture de couleur blanche en bon état. 

Pour les éléments d’équipements je relève : 

- Une VMV 
- un Sèche serviette 
- une Baignoire émaillée encastrée 
- Un lavabo avec plan de travail et meuble de rangement 

J’ai pris plusieurs clichés photographiques. 

 
1. 
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2. 

 
3. 
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4. 
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WC 

Superficie : Environ 1,23m2 

MURS 

Les murs comportent une peinture de couleur blanche en bon état avec une applique murale. 

SOL 

Je note la présence d’un sol carrelé avec des carreaux de carrelage de couleur beige en bon état avec 
plinthes assorties. 

PLAFOND 

Le plafond comporte un faux plafond : je relève une auréole d’humidité en périphérie de la VMC. 

Pour les éléments d’équipements je relève : 
- Une VMC 
- Un WC sur pied 

J’ai pris plusieurs clichés photographiques. 

 
1. 
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2. 

 
3. 
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BALCON 

Superficie : Environ 16,6 m2 

SOL 

Je note la présence d’un sol carrelé avec des carreaux de carrelage de couleur beige en bon état. 

SOUS-FACE BALCON DE L’ÉTAGE SUPÉRIEUR 

Celui-ci comporte une peinture de couleur blanche en mauvais état ; peinture craquelée et dégradée (de 
nombreuses auréoles d’humidité sont visibles laissant apparaître une partie de la maçonnerie). 

FAÇADES 

Présence d’un crépi en bon état. 

J’ai pris plusieurs clichés photographiques. 

 
1. 
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2. 

 
3. 
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4. 

 
5. 
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6. 
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LOT 71 - PARKING 

Au sous-sol je note la présence d’un Parking. 

Il m’est indiqué par la personne chargée de l’accueil que les numéros de lots correspondant au numéro des 
emplacements. 

Le numéro 71 est un emplacement de stationnement ouvert. 
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SYNDIC DE COPROPRIÉTÉ 

Le syndic de copropriété est « cabinet NARDI », ayant son siège social 11 rue Gubernatis 06000 Nice 
(numéro de téléphone : 04 92 47 71 44) 

 

DIAGNOSTICS TECHNIQUES 

Lors de l’établissement du procès-verbal descriptif les diagnostics techniques suivantes ont été établis par 
AAZ Expertises : 

- Diagnostic gaz 

- Diagnostic électrique 

- Présence de Termites 

- Attestation de superficie « Loi Carrez » 

- Diagnostic Performance Energétique 

- Etat des risques et Pollutions (ERP) 

 
CHAUFFAGE 
 
Climatisation gainable.  

 

De tout ce que dessus, j'ai dressé et clos le présent procès-verbal de constat sur 32 pages pour servir et 
valoir ce que de droit. 

 

   
 

Coût de l'acte(Décret 96-1080 du 12/12/1996) 

  

Emolument (Art A444-10) 219,16 € 

Vacation (Art A444-18) 148,80 € 

Déplacement (Art A444-48) 7,67 € 

Sous total HT 375,63 € 

TVA à 20% 75,13 € 

TOTAL TTC 450,76 € 
 

 

 




