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II. Au titre de l’article 2305 du Code Civil : 
 
- Condamnation ...................................................................................... 3.600,00 € 
- intérêts au taux légal à compter du 08/08/2024 au 09/12/2024 ................ 60,17 € 
- intérêts au taux légal avec majoration à compter du 10/12/2024  
au 15/01/2026 ............................................................................................ 329,12 € 
- Intérêt au taux légal majoré du 16/01/2026 jusqu'à parfait paiement ..... mémoire 
Sous-total sauf mémoire ...................................................................... 3.989,29 € 
 
III. Dépens : ............................................................................................. 237,80 € 
 
IV. Hypothèques : 
 
- Hypothèque judiciaire provisoire  ....................................................... 1.133,00 € 
- Hypothèque judiciaire définitive .............................................................. 69,00 € 
- Emoluments ......................................................................................... 1.976,76 € 
Sous-total .............................................................................................. 3.178,76 € 
 .................................................................................................................................  
Soit un Total GENERAL, sauf mémoire, de  ................................ 165.244,45 € 
(Cent soixante-cinq mille deux cent quarante-quatre euros et quarante-cinq 
centimes) 

 
 

Sans préjudice et sous les plus expresses réserves de tous autres dus, droits et 
actions, notamment tous les intérêts normaux et de retard, indemnités, frais de 
mise à exécution et de toutes sommes susceptibles d'être avancées pour le 
recouvrement de la créance et la conservation du gage et notamment sous 
réserves du coût des diagnostics ou expertise amiante, plomb, termites. 

 
 
PROCEDURE :  

 
Le 21 janvier 2026, la CEGC a fait délivrer à Madame  

 un commandement de payer valant saisie immobilière selon exploit de 
la SCP Benjamin BOURRET - SOLUTIONS ET ASSOCIES, société 
titulaire d’un office de Commissaires de Justice à la résidence de 
PERPIGNAN (66100), Immeuble L’Odyssée – 36 avenue Eole – Tecnosud 2, 
pour avoir paiement sous 8 jours de la somme de 165.244,45 € (Cent soixante-
cinq mille deux cent quarante-quatre euros et quarante-cinq centimes) 
suivant décompte de créance arrêté au 15 janvier 2026 outre les intérêts au 
taux légal majoré pour mémoire jusqu’à parfait paiement. 
 
 
Ce Commandement contient les copies et énonciations suivantes : 
 
1. L'énonciation du titre de la créance sus-indiquée ; 
 
2. L'avertissement que, faute de payer, le Commandement serait publié au 
Service de Publicité Foncière et vaudrait saisie à partir de cette publication ; 

 
3. L'indication des immeubles sur lesquels portera la saisie ; 
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4. Le décompte de la créance du créancier poursuivant ; 
 
5. L'indication que l'expropriation sera suivie devant le Tribunal Judiciaire du 
PERPIGNAN ;  
 
6. La Constitution de Maître Cendrine TOBAILEM, Avocat Associé au 
Barreau de PYRENEES ORIENTALES, et ci-avant dénommée, 
 
7. et avec élection de domicile en son Cabinet et indication que tous actes 
d'opposition ou d'offres réelles pourront y être signifiés ; 
 
8- Et les indications d'état civil des parties ; 
 

 
Le commandement de payer valant saisie immobilière resté infructueux a été 
publié au Service de la Publicité Foncière de de MAYENNE, le 12 mars 2026 
volume (6604P01) 2026 S n° 25 
 

 
ANNEXE 1 : Commandement de payer  

valant saisie en date 21/01/2026 
 

 
REQUISITIONS HYPOTHECAIRES : 
 
Un état hypothécaire certifié à la date de la publication du commandement de 
payer valant saisie immobilière ainsi que la fiche d’immeuble sont annexés en 
fin du présent cahier des conditions de vente. 

ANNEXE 2 : État hypothécaire sur publication du commandement de 
payer valant saisie immobilière délivré́ le 12/03/2026  

et fiche immeuble délivrée le 03/10/2025  
 
ASSIGNATION A PARTIE SAISIE 

 
A la suite de cette publication, la partie saisie a été assignée à comparaître à 
l’audience d’orientation du 22 mai 2026 à 9h 
 
L’assignation délivrée à la partie saisie comprend toutes les mentions prévues 
par les textes et notamment des articles R322-44 et R322-5 du Code des 
procédures civiles d’exécution 

 
Etant mentionné que : 

 
-  l’assignation a été délivrée au débiteur par exploit de la SCP Benjamin 
BOURRET - SOLUTIONS ET ASSOCIES, société titulaire d’un office de 
Commissaires de Justice à la résidence de PERPIGNAN (66100), Immeuble 
L’Odyssée – 36 avenue Eole – Tecnosud 2 en date du 13 avril 2026 afin de 
comparaître à l’audience d’orientation tenue devant le Juge de l’Exécution près 
le Tribunal Judiciaire de PERPIGNAN. 

ANNEXE 6 : Assignation à partie saisie délivrée le 13/04/2026  
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CERTIFICAT D'URBANISME 
 
Le certificat d’urbanisme fourni par la Mairie de ORTAFFA le 23 mars 2026 
sous le N° CU 066 129 26 K0015 est annexé au présent cahier des conditions de 
vente.  

 
L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes dispositions d'urbanisme, 
de toute limitation administrative au droit de propriété, et en règle générale de 
toutes contraintes réglementaires susceptibles d'intéresser les biens mis en vente, 
étant réputé avoir par lui-même pris tout renseignement à cet égard. 
 

ANNEXE 5 : Certificat d’urbanisme en date du 23/03/2026 
 + plans cadastraux 

 
Pour le surplus, le poursuivant déclare s’en rapporter à l’article 2208, alinéa 2, 
du Code Civil qui dispose que l’adjudication ne confère d’autres droits que ceux 
appartenant au saisi. 
 
 

CLAUSES SPECIALES 

I. - Dans le cadre de la lutte contre le saturnisme, L’ensemble du Département 
est classé zone à risque d’exposition au plomb.  
Un constat de risque d’exposition au plomb est annexé à toute promesse 
unilatérale de vente ou d’achat à tout contrat réalisant ou constatant la vente d’un 
immeuble affecté en tout ou partie à l’habitation, construit avant le 1er Janvier 
1949. Cet état doit avoir été établi depuis moins d’un an à la date de la promesse 
de vente ou d’achat ou du contrat susvisé. 
 
Dans le cadre de la lutte contre les termites et autres insectes xylophages, la loi 
n° 99-471 du 8 juin 1999 impose un principe de déclaration obligatoire en mairie 
des foyers d'infection qui seront découverts par l'occupant d'un immeuble bâti ou 
non bâti ou, à défaut d'occupation, par le propriétaire. Pour les parties communes 
des immeubles soumis au régime de la copropriété, la déclaration incombe au 
syndicat des copropriétaires. 
 
Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, 
un arrêté préfectoral, pris sur proposition ou après consultation des conseils 
municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de l'être à 
court terme.  
 
En conséquence, l'adjudicataire prendra l'immeuble dans l'état où il se trouvera 
le jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre à 
aucune diminution de prix ni à aucune indemnité contre le poursuivant, la partie 
saisie ou ses créanciers, pour quelque cause que ce soit, notamment bon ou 
mauvais état de l'immeuble, et tous vices cachés, notamment pour vices 
constitués par l'accessibilité au plomb, notamment présence de termites ou 
d'insectes xylophages et vices cachés, étant rappelé qu'en vertu de l'article 1649 
du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans les ventes faites par 
autorité de justice. 
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L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes les mesures à prendre pour 
remédier à la situation et renonce à toute réclamation de ce chef à rencontre du 
poursuivant. 
 
II. –Information sur la sécurité des piscines 
Le rédacteur des présentes informe les éventuels acquéreurs des dispositions : 
- de l'article L. 128-2 du Code de la construction et de l'habitation aux termes 
desquelles : 
 
Les propriétaires de piscines enterrées non closes privatives à usage individuel 
ou collectif installées avant le 1er janvier 2004 doivent avoir équipé au 1er 
janvier 2006 leur piscine d'un dispositif de sécurité normalisé, sous réserve 
qu'existe à cette date un tel dispositif adaptable à leur équipement. 
 
En cas de location saisonnière de l'habitation, un dispositif de sécurité doit être 
installé avant le 1er Mai 2004. 
 
- de l'article R. 128-2 du même code aux termes desquelles : 
Les Maîtres d'ouvrage des piscines construites ou installées à partir du 1er 
janvier 2004 doivent les avoir pourvues avant la première mise en eau d'un 
dispositif de sécurité destiné à prévenir les noyades. 
 
Ce dispositif doit être conforme soit aux normes françaises, soit aux normes ou 
aux spécifications techniques ou aux procédés de fabrication prévus dans les 
réglementations d'un Etat membre de la Communauté Européenne ou d'un autre 
État partie à l'accord sur l'Espace économique européen, assurant un niveau de 
sécurité équivalent. 

 

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES 

Chapitre Ier : Dispositions générales 

Article 1er – Cadre juridique  
 
Le présent cahier des conditions de vente s’applique à la vente de biens 
immobiliers régie par les articles du code des Procédures Civiles d’Exécution 
relatifs à la saisie immobilière.  
 
 
Article 2 – Modalités de la vente 
 
Le saisi peut solliciter à l’audience d’orientation l’autorisation de vendre à 
l’amiable le bien dont il est propriétaire. 
 
Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulières qu’il 
fixe et à un montant en deçà duquel l’immeuble ne peut être vendu. 
 
A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions 
qu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée. 
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Article 3 – Etat de l’immeuble 
 
L’acquéreur prendra les biens dans l’état où ils se trouvent au jour de la vente, 
sans pouvoir prétendre à aucune diminution de prix, ni à aucune garantie ou 
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour 
dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de 
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la 
contenance alors même que la différence excéderait un vingtième, ni à raison des 
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des 
propriétés voisines, alors même que ces droits seraient encore dus et sans 
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des 
carrières et des fouilles qui ont pu être faites sous sa superficie, des excavations 
qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu être faits, des éboulements et 
glissements de terre. 
 
L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, à ses risques et périls sans 
aucun recours contre qui que ce soit. 
 
 
Article 4 – Baux, locations et autres conventions 
 
L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera à courir, des 
baux en cours. 
 
Toutefois, les baux consentis par le débiteur après la délivrance du 
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier 
poursuivant comme à l’acquéreur.  
 
L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s’il y a lieu 
les conventions qui auraient pu être conclues en fraude des droits de ceux-ci. 
 
Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, 
des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépôts de garantie versés à 
la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que 
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie. 
 
 
Article 5 – Préemption, substitution et droits assimilés 
 
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s’imposeront à 
l’acquéreur. 
 
Si l’acquéreur est évincé par l’exercice de l’un des droits de préemption, de 
substitution et assimilés, institués par la loi, il n’aura aucun recours contre le 
poursuivant à raison de l’immobilisation des sommes par lui versées ou à raison 
du préjudice qui pourrait lui être occasionné. 
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Article 6 – Assurances et abonnements divers 
 
L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs 
à l’immeuble qui auraient pu être souscrits ou qui auraient dû l’être, sans aucun 
recours contre le poursuivant et l’avocat rédacteur du cahier des conditions de 
vente. 
 
La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas être engagée en cas 
d’absence d’assurance. 
 
L’acquéreur sera tenu de faire assurer l’immeuble dès la vente contre tous les 
risques, et notamment l’incendie, à une compagnie notoirement solvable et ce 
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée. 
 
En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l’indemnité appartiendra de 
plein droit à la partie saisie ou aux créanciers visés à l’article L 331-1 du code 
des procédures civiles à concurrence du solde dû sur ledit prix en principal et 
intérêts. 
 
En cas de sinistre non garanti du fait de l’acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins 
tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente. 

 
 

Article 7 – Servitudes 
 
L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes 
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois ou 
des règlements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la 
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi 
que l’effet des clauses dites domaniales, sauf à faire valoir les unes et à se 
défendre des autres, à ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui 
que ce soit.  
 

Chapitre II : Enchères 
 
 
Article 8 – Réception des enchères 
 
Les enchères ne sont portées, conformément à la loi, que par le ministère d’un 
avocat postulant près le tribunal de grande instance devant lequel la vente est 
poursuivie.  
 
Pour porter des enchères, l’avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs à 
l’état civil ou à la dénomination de ses clients.  
 
S’il y a surenchère, la consignation ou la caution bancaire est restituée en 
l’absence de contestation de la surenchère. 
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Article 9 – Garantie À fournir par l’acquéreur 
 
Avant de porter les enchères, l’avocat se fait remettre par son mandant et contre 
récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chèque de banque rédigé à 
l’ordre du séquestre désigné à l’article 13, conformément aux dispositions de 
l’article R 322-10-6° du Code des procédures civiles d’exécution, représentant 
10% du montant de la mise à prix avec un minimum de 3000 euros. 
 
La caution ou le chèque lui est restitué, faute d’être déclaré acquéreur. 
 
Si l’acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise 
aux créanciers participant à la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour 
leur être distribuée avec le prix de l’immeuble. 
 
 
Article 10 – Surenchère 
 
La surenchère est formée sous la constitution d’un avocat postulant près le 
Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente 
forcée. 
 
La surenchère est égale au dixième au moins du prix principal de vente. Elle ne 
peut être rétractée.  
 
En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront 
accomplies par l’avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant 
poursuivi la première vente peut y procéder. 
 
L’acquéreur sur surenchère doit régler les frais de la première vente en sus des 
frais de son adjudication sur surenchère. 
 
L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matière 
d’enchères. 
 
Si au jour de la vente sur surenchère, aucune enchère n’est portée, le 
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchère. 
 
 
Article 11 – Réitération des enchères 
 
A défaut pour l’acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais 
taxés, le bien est remis en vente à la demande du créancier poursuivant, d’un 
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la première vente forcée. 
 
Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur à celui de la première, 
l’enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les 
voies de droit, selon les dispositions de l’article L 322-12 du Code des 
Procédures Civiles d’Exécution. 
 
L’enchérisseur défaillant conserve à sa charge les frais taxés lors de la première 
audience de vente. Il sera tenu des intérêts au taux légal sur son enchère passé un 
délai de deux mois suivant la première vente jusqu’à la nouvelle vente. Le taux 
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d’intérêt sera majoré de cinq points à l’expiration d’un délai de quatre mois à 
compter de la date de la première vente définitive. 
 
En aucun cas, l’enchérisseur défaillant ne pourra prétendre à la répétition des 
sommes versées. 
 
Si le prix de la seconde vente est supérieur à la première, la différence 
appartiendra aux créanciers et à la partie saisie. 
 
L’acquéreur à l’issue de la nouvelle vente doit les frais afférents à celle-ci. 

 
 

Chapitre III : Vente 
 
 
Article 12 – Transmission de propriété 
 
L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit 
de préemption. 
 
L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, 
accomplir un acte de disposition sur le bien à l’exception de la constitution d’une 
hypothèque accessoire à un contrat de prêt destiné à financer l’acquisition de ce 
bien. 
 
Avant le paiement intégral du prix, l’acquéreur ne pourra faire aucun 
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, 
ni commettre aucune détérioration dans les biens, à peine d’être contraint à la 
consignation immédiate de son prix, même par voie de réitération des enchères. 

 
 

Article 13 – Désignation du séquestre 
 
Les fonds à provenir de la vente décidée par le Juge de l’Exécution seront 
séquestrés entre les mains du Bâtonnier de l’ordre des avocats ou sur le compte 
CARPA près le Tribunal devant lequel la vente est poursuivie pour être distribué 
entre les créanciers visés à l’article L 331-1 du Code des Procédures Civiles 
d’Exécution. 
 
Le séquestre désigné recevra également l’ensemble des sommes de toute nature 
résultant des effets de la saisie. 
 
Les fonds séquestrés produisant intérêts au taux de 105% de celui servi par la 
Caisse des Dépôts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers à 
compter de leur encaissement et jusqu’à leur distribution. 
 
En aucun cas, le séquestre ne pourra être tenu pour responsable ou garant à 
l’égard de quiconque des obligations de l’acquéreur, hors celle de représenter en 
temps voulu, la somme consignée et les intérêts produits. 
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Article 14 – Vente amiable sur autorisation judiciaire 
 
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires à la conclusion de la vente 
amiable. 
 
L’accomplissement des conditions de la vente décidée au préalable par le juge 
sera contrôlé par lui. 
 
Le prix de vente de l’immeuble, ses intérêts ainsi que toute somme acquittée par 
l’acquéreur en sus du prix de vente à quelque titre que ce soit, sont versés entre 
les mains du séquestre désigné après le jugement constatant la vente. Ils sont 
acquis au débiteur et aux créanciers participant à la distribution. 
Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les 
dispositions de l’article 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés directement par 
l’acquéreur, en sus du prix de vente, à l’avocat poursuivant qui les déposera sur 
son compte CARPA, à charge de restitution en cas de jugement refusant de 
constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente 
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente 
amiable. 
 
Le juge s’assure que l’acte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées, 
que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de l’avocat 
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions 
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée. 
 
 
Article 15 – Vente forcée 
 
Au plus tard à l’expiration du délai de deux mois à compter de la vente 
définitive, l’acquéreur sera tenu impérativement et à peine de réitération des 
enchères de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui 
en délivrera reçu. 
 
Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente 
définitive, l’acquéreur ne sera redevable d’aucun intérêt. 
 
Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dû sera augmenté de plein 
droit des intérêts calculés au taux légal à compter du prononcé du jugement 
d’adjudication. 
 
Le taux d’intérêt légal sera majoré de cinq points à l’expiration du délai de 
quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication, conformément à l'article 
L. 313-3 du code monétaire et financier. 
 
L’acquéreur qui n’aura pas réglé l’intégralité du prix de la vente dans le délai de 
deux mois supportera le coût de l’inscription du privilège du vendeur, si bon 
semble au vendeur de l’inscrire, et de sa radiation ultérieure.  
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Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des 
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par 
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en 
compensation légale totale ou partielle du prix, à ses risques et périls, dans les 
conditions des articles 1347 et suivants du Code civil. 
 
 
Article 16 – Paiement des frais de poursuites 
 
Conformément à l'article 1593 du code civil, l’acquéreur paiera entre les mains et 
sur la quittance de l’avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’un mois 
à compter de la vente définitive, la somme à laquelle auront été taxés les frais de 
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés 
de la TVA applicable. 
Il en fournira justificatif au greffe avant l’expiration du délai de deux mois à 
compter de la date de l’adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré 
par le greffe du juge de l’exécution qu’après la remise qui aura été faite de la 
quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de 
vente. 
 
Si la même vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables 
de poursuites sont répartis proportionnellement à la mise à prix de chaque lot. 
 
 
Article 17 – Droits de mutation 
 
L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les 
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en 
fournira justificatif au greffe avant l’expiration du délai de deux mois à compter 
de la date de l’adjudication définitive. 
 
Si l’immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de 
vente est hors taxes. Dans ce cas, l’acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et 
pour le compte du vendeur (partie saisie) et à sa décharge, en sus du prix de 
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra être 
redevable à raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits à déduction, sauf 
à l’acquéreur à se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le 
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire. 
 
Les droits qui pourront être dus ou perçus à l’occasion de locations ne seront à la 
charge de l’acquéreur que pour le temps postérieur à son entrée en jouissance, 
sauf son recours, s’il y a lieu, contre son locataire. 
 
L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du 
montant et des justificatifs des droits à déduction que le vendeur pourrait 
opposer à l’administration fiscale. 
 
 
Article 18 – Obligation solidaire des co-acquéreurs 
 
Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement 
du prix et à l’exécution des conditions de la vente forcée. 
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Chapitre IV : Dispositions postérieures à la vente 
 
 
Article 19 – Délivrance et publication du jugement 
 
L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa 
remise par le greffe : 
a) de le publier au service de publicité foncière dans le ressort duquel est situé 
l’immeuble mis en vente ; 
b) de notifier au poursuivant, et à la partie saisie si celle-ci a constitué avocat, 
l’accomplissement de cette formalité ; 
 
Le tout à ses frais. 
 
Lors de cette publication, l’avocat de l’acquéreur sollicitera la délivrance d’états 
sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués à l’avocat 
poursuivant. 
 
A défaut de l’accomplissement des formalités prévues aux paragraphes 
précédents, dans le délai imparti, l’avocat du créancier poursuivant la 
distribution pourra procéder à la publication du titre de vente, le tout aux frais de 
l’acquéreur. 
 
A cet effet, l’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes 
les pièces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; 
ces formalités effectuées, il en notifiera l’accomplissement et leur coût à l’avocat 
de l’acquéreur par acte d’avocat à avocat, lesdits frais devront être remboursés 
dans la huitaine de ladite notification. 
 
 
Article 20 – Entrée en jouissance 
 
L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en 
jouissance : 
 
a) Si l’immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou 
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, à l’expiration du délai 
de surenchère ou en cas de surenchère, le jour de la vente sur surenchère. 
b) Si l’immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages à partir du 
1er jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchère, à partir du 1er 
jour du terme qui suit la vente sur surenchère. 
 
S’il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans 
droit ni titre, l’acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités à 
accomplir ou action à introduire pour obtenir son expulsion, sans recours 
quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.  
 
L’acquéreur peut mettre à exécution le titre d’expulsion dont il dispose à 
l’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui 
soit opposable, à compter de la consignation du prix et du paiement des frais 
taxés. 
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Article 21 – Contributions et charges 
 
L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les 
biens sont ou seront grevés, à compter de la date du prononcé du jugement 
portant sur la vente forcée. 
 
Si l’immeuble vendu se trouve en copropriété, l’adjudicataire devra régler les 
charges de copropriété dues, à compter de la date du prononcé du jugement 
portant sur la vente forcée. 
 
En ce qui concerne la taxe foncière, il la remboursera au prorata temporis à 
première demande du précédent propriétaire et sur présentation du rôle acquitté. 
 
 
Article 22 – Titres de propriété 
 
En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l’expédition du cahier des 
conditions de vente revêtue de la formule exécutoire, à la suite de laquelle est 
transcrit le jugement d’adjudication. 
 
Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession ne 
pourra pas en exiger, mais il est autorisé à se faire délivrer à ses frais, par tous 
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété. 
 
En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans 
l’acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente 
passé en force de chose jugée. 

 
 

Article 23 – Purge des inscriptions 
 
La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit 
l’immeuble de toute hypothèque et de tout privilège. 
 
L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de 
l’exécution la radiation des inscriptions grevant l’immeuble. 
 
En ce cas, l’acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation 
des inscriptions grevant l’immeuble dont il pourra demander le remboursement 
dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de l’article 2375- 
1° du code civil. 
 
 
Article 24 – Paiement provisionnel du créancier de 1er rang 
 
Après la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le 
créancier de 1er rang pourra, par l’intermédiaire de son avocat, demander au juge 
de l’exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement à titre 
provisionnel de sa créance en principal. 
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Les intérêts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de 
distribution devenu définitif.  
 
Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confère 
aucun droit à son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision à charge de 
faire admettre sa créance à titre définitif dans le cadre de la procédure de 
distribution, à peine de restitution. 
 
Dans le cas où un créancier serait tenu à restitution de tout ou partie de la somme 
reçue à titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérêt au taux légal à 
compter du jour du règlement opéré par le séquestre. 

 
 

Article 25 – Distribution du prix de vente 
 
La distribution du prix de l’immeuble, en cas de vente forcée ou de vente 
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l’avocat du créancier 
saisissant ou, à défaut, par l’avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, 
conformément aux articles R 331-1 à R 334-3 du Code des Procédures Civiles 
d’Exécution. 
 
La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les 
fonds à répartir. 
 
 
Article 26 – Election de domicile 
 
Le poursuivant élit domicile au cabinet de l’avocat constitué. 
 
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente. 
 
Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements 
qui pourraient survenir dans les qualités ou l’état des parties. 
 
 

Chapitre V : Clauses spécifiques 
 
 
Article 27 – Immeubles en copropriété 
 
L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l’avis de 
mutation prévu par l’article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 
94-624 du 21 juillet 1994). 
 
Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue 
définitive et indiquera que l’opposition éventuelle, tendant à obtenir le paiement 
des sommes restant dues par l’ancien propriétaire, est à signifier au domicile de 
l’avocat poursuivant. 
 
L’avocat de l’acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le 
cas où l’immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité 
avec l’article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au 
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syndic dès que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande 
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, 
prénom, domicile réel ou élu de l’acquéreur. 

 
 

Article 28 – Immeubles en lotissement 
 
L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de l’Association Syndicale 
Libre ou de l’Association Syndicale Autorisée l’avis de mutation dans les 
conditions de l’article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément à 
l’ordonnance n° 2004-632 du 1er juillet 2004.  
 
Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue 
définitive et indiquera que l’opposition éventuelle, tendant à obtenir le paiement 
des sommes restant dues par l’ancien propriétaire, est à signifier au domicile de 
l’avocat poursuivant. 
 

Article 29. - Mise à prix 

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchères seront reçues sur 
la mise à prix fixée par le poursuivant, soit la somme de :  
 

45.000,00 € (QUARANTE-CINQ MILLE EUROS) 
 
L'enchère minimum ne sera en aucun cas inférieure à 500 € qu'il conviendra 
d'annoncer préalablement au début de la vente. 
 
Les enchères ne seront reçues que par le ministère d'un avocat postulant près le 
Tribunal Judiciaire de PERPIGNAN. 
 
 
Article 30 – Réquisition de la vente  
 
Ci-dessous rappelées les dispositions de l’article R322-27 du Code des 
Procédures civiles d’Exécution : 
 
« Au jour indiqué, le créancier poursuivant ou, à défaut, tout créancier inscrit, 
alors subrogé dans les poursuites, sollicite la vente. 
Si aucun créancier ne sollicite la vente, le juge constate la caducité du 
commandement de payer valant saisie. Dans ce cas, le créancier poursuivant 
défaillant conserve à sa charge l'ensemble des frais de saisie engagés sauf 
décision contraire du juge spécialement motivée. » 
 
 
Ainsi fait et dressé le par Maître Cendrine TOBAILEM, avocat du créancier 
poursuivant. 
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LES ANNEXES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE SONT : 

ANNEXE 1 : Commandement de payer valant saisie en date 21/01/2026 (12 
pages) 
ANNEXE 2 : État hypothécaire sur publication du commandement de payer 
valant saisie immobilière délivré ́ le 12/03/2026 et fiche immeuble délivrée le 
03/10/2025 (32 pages) 
ANNEXE 3 : Acte de vente du 14/09/2021 publié au Service de Publicité 
Foncière de PERPIGNAN, le 01/10/2021, volume 2020 P 9944 (19 pages) 

ANNEXE 4 : procès-verbal de description des biens immobiliers du 30/01/2026 
et Dossier de diagnostics techniques (190 pages) 

ANNEXE 5 : Certificat d’urbanisme en date du 23/03/2026 + plans cadastraux 
(5 pages) 
ANNEXE 6 : Assignation à partie saisie délivrée le 13/04/2025 (13 pages) 
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Références : C024044/MHE/RB  
Edité le 21.01.2026

ACTE 
D’HUISSIER 

DE 
JUSTICE 

MODALITES DE REMISE DE L’ACTE 
Commandement de payer valant saisie immobilière 

(REMISE DEPOT ETUDE PERSONNE PHYSIQUE) 

 Le VINGT ET UN JANVIER DEUX MILLE VINGT SIX 

A LA DEMANDE DE : 
S.A. COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS - "CEGC", au capital de 262.391.274,00 
euros, entreprise régie par le Code des assurances, inscrite au registre du commerce et des sociétés de Paris 
sous le numéro 382 506 079, dont le siège social est situé 59 Avenue Pierre Mendès France à PARIS 13ème 
(75013), agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux en exercice domiciliés en cette qualité 
audit siège social. 

SIGNIFIE A : 

Monsieur    
2 rue des Hirondelles  
66560 ORTAFFA 

Cet acte a été remis par Huissier de Justice dans les conditions ci-dessous indiquées, et suivant les 
déclarations qui lui ont été faites. 

Au domicile du destinataire dont la certitude est caractérisée par les éléments suivants : 
Confirmation par les services postaux 
Confirmation par la Mairie d'Ortaffa 

La signification à la personne même du destinataire de l’acte s’avérant impossible pour les raisons : 
personne ne répond 

N’ayant trouvé au domicile du signifié aucune personne susceptible de recevoir la copie de l'acte ou de me 
renseigner, et n’ayant pu rencontrer le signifié sur son lieu de travail, cet acte a été déposé en notre Etude  
sous enveloppe fermée, ne comportant d'autres indications que d'un côté le nom et l'adresse du destinataire de 
l'acte, et de l'autre côté le cachet de mon Etude apposé sur la fermeture du pli.  

Un avis de passage daté de ce jour, mentionnant la nature de l'acte, le nom du requérant a été laissé au 
domicile du signifié conformément à l’article 656 du Code de Procédure Civile.  

La lettre prévue par l'article 658 du Code de Procédure Civile contenant copie de l'acte de signification a été 
adressée le jour même ou au plus tard le premier jour ouvrable. 

La copie du présent acte comporte 12 feuilles. 

Benjamin BOURRET 

COUT ACTE 

EMOLUMENT ART. R444-3 
 ....................................  128,94 
D.E.P.
Art.A444.15 ................  268,13 
VACATION 
 ....................................  

TRANSPORT 
 ....................................  9,40 

----------------- 
H.T.  ............................  406,47 
TVA 20,00% ...............  81,29 
TAXE FORFAITAIRE 
Art. 302 bis Y CGI ......  
FRAIS POSTAUX 
 ....................................  2,70 
DEBOURS .................  

----------------- 
T.T.C.  ........................  490,46 
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soixante-quinze euros (12 375.00 eur), inscrite au service de la publicité foncière de PERPI­
GNAN 2EME, le 7 octobre 2005, volume 2005V, n°3017, avec effet jusqu'au 31 juillet 2030. 

Etant observé que le notaire soussigné a reçu la réponse du créancier indiquant que le 
crédit objet de l'inscription est à ce jour soldé, réponse annexée. Le VENDEUR donne 
l'ordre à son notaire de prélever sur le prix de la vente les frais de mainlevée. 

*Une inscription PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS/HYPOTHEQUE CONVENTION­
NELLE prise au profit de CREDIT IMMOBILIER DE France SUD, pour sureté de la somme en
principal de cent deux mille six cent vingt-cinq euros (102 625.00 eur), inscrite au service de
la publicité foncière de PERPIGNAN 2en:,e, le 7 octobre 2005, volume 2005V, n°3018, avec
effet jusqu'au 31 juillet 2039.

*Une inscription PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS/HYPOTHEQUE CONVENTION­
NELLE prise au profit de CREDIT IMMOBILIER DE France SUD, pour sureté de la somme
en principal de dix-sept mille soixante-quinze euros (17 075.00 eur), inscrite au service de la
publicité foncière de PERPIGNAN 2eme, le 7 octobre 2005, volume 2005V, n°3018, avec effet
jusqu'au 31 juillet 2039.

Etant observé que le notaire soussigné a reçu la réponse du créancier indiquant que le 
crédit objet de l'inscription est à ce jour soldé, réponse annexée. Le VENDEUR donne 
l'ordre à son notaire de prélever sur le prix de la vente les frais de mainlevée. 

*Üne inscription HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE pr-ise au profit de CAISSE REGIO­
NALE DE CREDIFT AGRICOLE MUTRUEJ- SUD MEDITERRANEE, pour sureté de la somme
en principal de vingt-cinq mille euros (25 000.00 eur), inscrite au service de la publicité foncière
de PERPIGNAN 2EME, le 6 octobre 2010, volume 201 0V, n°2137, avec effet jusqu'au 20 août
2029.

Par courrier annexé, le créancier a donné son accord de mainlevée contre paiement 
de la somme de 9 731.51 eur, décompte arrêté au 15 septembre 2021. Le VENDEUR 
donne l'ordre à son notaire de prélever sur le prix de la vente le montant et les frais 
de mainlevée. 

*Une inscription HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE prise au profit de CAISSE REGIO­
NALE DE CREDIFT AGRICOLE MUTRUEL SUD MEDITERRANEE, pour sureté de la somme
en principal de cent vingt-huit mille cinq cents euros (128 500.00 eur), inscrite au service de la
publicité foncière de PERPIGNAN 2EME, le 4 novembre 2013, volume 2013V, n°2555, avec
effet jusqu'au 10 octobre 2037

Par courrier annexé, le créancier a donné son accord de mainlevée contre paiement 
de la somme de 92 195.51 eur, décompte arrêté au 15 septembre 2021. Le VENDEUR 
donne l'ordre à son notaire de prélever sur le prix de la vente le montant et lès frais 
de mainlevée. 

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique à la date de ce jour 
et n'est susceptible d'aucun changement. 

Servitudes 

L'ACQUEREUR profite ou supporte les servitudes ou les droits de jouissance spéciale, 
s'il en existe. 

Le VENDEUR déclare 

*ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance spéciale qui ne
seraient pas relatés aux présentes,

*qu'à sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de jouissance spéciale que
celles ou ceux résultant, le cas échéant, de l'acte, de la situation naturelle et environnementale
des lieux et de l'urbanisme.
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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION 

DES LIEUX 
 

EXPEDITION 

 

LE TRENTE JANVIER DEUX MILLE VINGT-SIX 

A 09H10 

 

A LA REQUETE DE : 

La S.A. COMPAGNIE EUROPÉENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS - « CEGC », 

société anonyme inscrite au registre du commerce et des sociétés de 

Nanterre sous le numéro 382 506 079, dont le siège social est situé 59 

Avenue Pierre Mendès France à PARIS (75013), agissant poursuites et 

diligences de son Président en exercice, domicilié en cette qualité audit 

siège social, 

 

LEQUEL M’EXPOSE QUE : 

En vertu d’un jugement réputé contradictoire rendu en premier ressort par 

le Tribunal Judiciaire de PERPIGNAN en date du 08.08.2024, Mme  

 a été condamnée à lui payer diverses sommes. 

Cette dernière ne s’étant pas acquittée du montant de ses 

condamnations, un commandement de payer valant saisie immobilière lui 

a été signifié par acte de mon Ministère en date du 21.01.2026. 
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Il souhaite faire établir un procès-verbal descriptif dudit immeuble par un 

Officier Ministériel et Public, conformément aux dispositions de l’article 

R322-2 du Code des procédures civiles d’exécution. 

Il me requiert en conséquence de me rendre ce jour 2 rue des Hirondelles 

à ORTAFFA (66560), aux fins de procéder à toutes constatations utiles. 

 
 

DEFERANT A CETTE REQUISITION : 

Je soussigné, Benjamin BOURRET, Commissaire de Justice, membre de la 

Société Civile Professionnelle Benjamin BOURRET – « Solutions & Associés », 

ayant sa résidence 36 Avenue Eole - Immeuble LʼOdyssée - ZAE Tecnosud 

2 à PERPIGNAN (66), 

  

JE ME SUIS RENDU CE JOUR : 

2 rue des Hirondelles 

66560 ORTAFFA 

 

Afin de mieux appréhender la configuration particulière des lieux, j’intègre 

ci-après des vues aériennes extraites du site google.maps.fr : 
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L’immeuble saisi se trouve au cœur du village. 

Il est mitoyen sur trois faces. 

Il est élevé de deux étages sur rez-de-chaussée. 

Il est érigé sur une parcelle cadastrée section AH 196, d’une surface de 44 

m2. 

 

OÙ LA ÉTANT, J'AI PROCÉDÉ AUX CONSTATATIONS SUIVANTES : 

 

I- EXTERIEUR : 

La façade est en bon état. 

 

Je constate toutefois des traces d’infiltrations d’eau au niveau du balcon 

du dernier étage. 

La descente d’eau pluviale est en bon état. 

La porte d’entrée est en bon état.  

Voir les clichés photographiques ci-après : 
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II- INTERIEUR : 

Je me suis présenté ce jour au domicile des requis, en compagnie de 

deux témoins (M. Roger BRIAND et M. Didier SANTAMARIA), d’un serrurier 

(SARL SERRURERIE GOMEZ) et de M. Jérôme PIDOLLE, technicien de 

l’entreprise COTRI EXPERTISE aux fins d’établir les diagnostics immobiliers. 

Personne n’ayant répondu à mes appels répétés, j’ai alors fait procéder à 

l’ouverture forcée de la porte d’entrée par le serrurier requis à cet effet. 

 

Peu de temps après, Mme   est arrivée sur les lieux. 

 

Je lui ai aussitôt décliné mon identité ainsi que l’objet de ma mission. 

Mon interlocutrice me déclare occuper ledit immeuble. 

 

Je constate qu’une odeur nauséabonde se dégage de l’habitation. 

 

Le sol carrelé du couloir qui dessert la pièce du rez de chaussée et 

l’escalier qui permet d’accéder aux étages supérieurs, est jonché de 

déjections, d’urine et de poils. 

 

L’odeur est véritablement insoutenable. 

 

M. Jérôme PIDOLLE, technicien au sein de la SARL COTRI EXPERTISES, 

m’indique qu’il ne peut procéder à ses diagnostics dans une telle 

puanteur. 

 

Je m’équipe et pénètre dans l’habitation. 

 

Le mur de droite en entrant est revêtu de carrelage en bon état. 

 

Les appareillages électriques sont en bon état. 

 

Le tableau électrique ainsi que les compteurs se trouvent fixés au mur de 

droite en entrant. 

 

Je constate que la maison se décompose comme suit : 
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Au rez-de-chaussée, on trouve un dégagement, un séjour avec cuisine 

ouverte, une salle d’eau et des toilettes séparées. 

Au 1er étage, on trouve un coin TV, un espace bibliothèque ainsi qu’une 

chambre. 

Au 2ème étage, on trouve une salle d’eau et une chambre qui donne sur 

un balcon. 

 

 

A- Rez de chaussée : 

 

Séjour / cuisine : 

Le rez-de-chaussée est constitué d’un séjour avec cuisine ouverture, d’une 

salle de bains et de toilettes séparées. 

 

Le sol carrelé du séjour et de la cuisine est dans un état lamentable. 

 

Il est jonché de déjections, de taches d’urine et de poils. 

 

La sous face du plafond est habillée d’un lambris en PVC, en bon état. Le 

séjour est éclairé par ventilateur de plafond est fixée à la sous face du 

plafond. 

La cuisine est éclairée par un plafonnier intégrant quatre spots. 

 

Le rez-de-chaussée est également naturellement éclairé par une fenêtre 

en PVC, en bon état. Elle est protégée par un volet roulant électrique en 

PVC, qui fonctionne normalement. 

 

Les murs de la pièce, doublés en plaques de plâtre, sont en bon état. 

 

Le convecteur électrique est encrassé. 

 

Le mobilier de cuisine est en état d’usage. Une partie du plan de travail 

est en bois, l’autre partie est carrelée. 

 

Deux portes ouvrent ensuite respectivement sur la salle de bains et les 

toilettes. 
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Voir les clichés photographiques ci-après : 

 

 

 

93



 Page n° 12/61 

 

 

 

94



 Page n° 13/61 

 

 

95



 Page n° 14/61 

 

 

96



 Page n° 15/61 

 

 

 

97



 Page n° 16/61 

 

 

 

98



 Page n° 17/61 

 

 

 

99



 Page n° 18/61 

 

 

 

100



 Page n° 19/61 

 

 

 

101



 Page n° 20/61 

 

 

Toilettes (rez-de-chaussée) : 

La porte d’accès en bois est en bon état. 

 

Les murs de la pièce, doublés en plaques de plâtre sont revêtus de 

carrelage, sont en bon état. 

 

Le parquet au sol est en bon état. 

 

La sous-face du plafond, revêtue de carrelage, est en bon état. 

Elle intègre un spot lumineux qui fonctionne. 

 

La pièce est agrémentée d’une cuvette en céramique avec réservoir 
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dorsal en bon état, tout comme l’abattant et la lunette en matière 

plastique. 

 

Voir les clichés photographiques ci-après : 
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Salle d’eau : 

La porte d’accès en bois est en bon état. 

 

Le sol carrelé est en bon état. 

 

Les murs de la pièce sont entièrement carrelés. 

 

La sous-face du plafond est habillée de lambris blanc. 

 

Toutes les surfaces ne sont pas visibles en raison de l’état 

d’encombrement de la pièce. 
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On trouve dans cette pièce, le ballon d’eau chaude en bon état 

apparent. 

 

La pièce est agrémentée d’une baignoire en céramique dont la façade 

latérale est carrelée et d’un meuble sous vasque en céramique. 

 

Voir les clichés photographiques ci-après : 
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Escalier : 

Les marches en bois de l’escalier sont encrassées. 

Les contremarches carrelées sont sales. 

 

En haut de l’escalier, on trouve une barrière de sécurité. 

Voir les clichés photographiques ci-après :  
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B- Étage 1 : 

Au 1er étage, on trouve un espace TV, un coin bibliothèque ainsi qu’une 

chambre séparée. 

 

Espace TV / Coin bibliothèque : 

Les murs de la pièce sont en bon état. Un pan de mur est revêtu de 

lambris en bon état. Le mur opposé est revêtu de carrelage en bon état. 

Le parquet est en bon état. 

La sous face du plafond, revêtue de lambris blanc, est en bon état. Elle 

intègre plusieurs spots lumineux qui fonctionnent normalement. 

 

La fenêtre deux vantaux en PVC est en bon état. 

Le volet roulant électrique fonctionne normalement. 

 

Les appareillages électriques sont en bon état. 

 

La pièce est pourvue d’un split en bon état apparent. 
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Le garde-corps en bois est en bon état. 

 

Chambre : 

La porte coulissante en bois, de couleur noire, est en bon état. 

Les murs sont en plaques de plâtre peintes. Ils sont en bon état. 

La cloison mitoyenne avec l’espace TV intégré une verrière en aluminium 

noir. 

Le parquet est en bon état. 

La sous face du plafond, revêtue de lambris blanc, est en bon état. 

 

La fenêtre deux vantaux en PVC est en bon état. 

Le volet roulant électrique fonctionne normalement. 

 

Les appareillages électriques sont en bon état. 

 

Voir les clichés photographiques ci-après : 
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Escalier : 

L’escalier en bois est en bon état mais les marches sont sales. 

 

Les murs, de part et d’autre de l’escalier, sont doublés en plaques de 

plâtre peintes avec une peinture blanche. Ils sont en bon état. Ils 

comportent des traces de frottement. 

 

La sous-face du plafond est habillée de lambris blanc, en bon état. 

 

Un plafonnier est cassé. 

 

Arrivé au niveau du palier supérieur, je constate que les murs, doublés en 

plaques de plâtre, sont en bon état. 

La sous-face du plafond est habillée de lambris blanc. 

Un plafonnier, fixé à la sous-face du plafond, permet un éclairage du 

palier. 

Le parquet est en bon état. 
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Une porte en bois ouvre sur une chambre et une salle d’eau. 

 

Voir les clichés photographiques ci-après : 
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C- Étage 2 : 

 

Salle d’eau : 

La porte d’accès en bois est en bon état. 

 

Le sol carrelé est en bon état. 

 

Les murs de la pièce, revêtus de carrelage, sont en bon état. 

 

La sous face du plafond est carrelée. Elle intègre deux spots lumineux 

encastrés qui fonctionnent. 

 

Le meuble sous vasque céramique est en bon état. La vasque est sale. Le 

robinet est entartré. 

Le miroir mural est en bon état. 

Le plafonnier est en bon état et les deux spots lumineux fonctionnent. 
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La cabine de douche est en état d’usage. 

 

Diverses étagères et espaces de rangement sont présents dans cette 

pièce. 

 

La pièce est enfin agrémentée d’une cuvette en céramique avec 

réservoir dorsal en bon état, tout comme la lunette et l’abattant en 

matière plastique. 

 

Les appareillages électriques sont en bon état. 

 

Voir les clichés photographiques ci-après : 
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Chambre : 

Les murs de la pièce, doublés en plaques de plâtre peintes, sont en bon 

état. 

 

Le plancher bois est en bon état. 

 

La sous-face du plafond, habillée de lambris blanc, est en bon état. 

 

La pièce est pourvue d’un split en bon état apparent. 

 

Une porte fenêtre en PVC double vitrage, en bon état, ouvre enfin sur un 

balcon. 
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Ce balcon est encombré. Il donne une vue, au loin, sur la chaîne des 

Albères. 

 

Voir les clichés photographiques ci-après : 
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***** 

 

Sur quoi, n’ayant plus rien à constater, je me suis retiré et de tout ce que 

dessus, j’ai dressé le présent procès-verbal de constat pour servir et valoir 

ce que de droit. 
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De plus, il convient de disposer d’un sac à déchets à proximité immédiate de la zone de travail et d’une éponge ou d’un chiffon 
humide de nettoyage. 

4. Gestion des déchets contenant de l’amiante 
Les déchets de toute nature contenant de l’amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions 
réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-après, encadrent leur élimination. Lors de travaux conduisant à un 
désamiantage de tout ou partie de l’immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-à-dire les maîtres 
d’ouvrage, en règle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément 
aux dispositions de l’article L. 541-2 du code de l’environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de 
l’environnement. Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, bâches, etc.) 
sont de la responsabilité de l’entreprise qui réalise les travaux. 
a. Conditionnement des déchets 
Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de manière à ne pas 
provoquer d’émission de poussières. Ils sont ramassés au fur et à mesure de leur production et conditionnés dans des 
emballages appropriés et fermés, avec apposition de l’étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux 
produits contenant de l’amiante et par le code de l’environnement notamment ses articles R. 551-1 à R. 551-13 relatifs aux 
dispositions générales relatives à tous les ouvrages d’infrastructures en matière de stationnement, chargement ou 
déchargement de matières dangereuses. Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder à 
l’évacuation des déchets, hors du chantier, aussitôt que possible, dès que le volume le justifie après décontamination de leurs 
emballages. 
b. Apport en déchèterie 
Environ 10 % des déchèteries acceptent les déchets d’amiante lié à des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité 
provenant de ménages, voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de l’amiante est interdit en déchèterie. A partir du 1er 
janvier 2013, les exploitants de déchèterie ont l’obligation de fournir aux usagers les emballages et l’étiquetage appropriés  aux 
déchets d’amiante. 
c. Filières d’élimination des déchets 
Les matériaux contenant de l’amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets 
issus du nettoyage (chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filières d’élimination peuvent 
être envisagées. Les déchets contenant de l’amiante lié à des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent être 
éliminés dans des installations de stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage 
dédié à ce type de déchets. Tout autre déchet amianté doit être éliminé dans une installation de stockage pour déchets 
dangereux ou être vitrifiés. En particulier, les déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’être 
contaminés par de l’amiante, doivent être éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou être vitrifiés. 
d. Information sur les déchèteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante 
Les informations relatives aux déchèteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets 
d’amiante peuvent être obtenues auprès : 
– de la préfecture ou de la direction régionale de l’environnement, de l’aménagement et du logement (direction régionale et 
interdépartementale de l’environnement et de l’énergie en Ile-de-France) ou de la direction de l’environnement, de 
l’aménagement et du logement ; 
– du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets 
dangereux ; 
– de la mairie ; 
– ou sur la base de données « déchets » gérée par l’Agence de l’environnement et de la maîtrise de l’énergie, directement 
accessible sur internet à l’adresse suivante : www.sinoe.org. 
e. Traçabilité 
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire 
CERFA est téléchargeable sur le site du ministère chargé de l’environnement. Le propriétaire recevra l’original du bordereau 
rempli par les autres intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de l’installation de stockage ou du site de 
vitrification). Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation 
préalable lui garantissant l’effectivité d’une filière d’élimination des déchets. Par exception, le bordereau de suivi des déchets 
d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une déchèterie pour y déposer des déchets 
d’amiante lié à des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets 
d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchèterie. 
 

184





 
 

90452 30.01.26 CEGC/   A  17/20 

 

A
m

ia
n
te

 

 

 

186



 
 

90452 30.01.26 CEGC/   A  18/20 

 

A
m

ia
n
te

 

 

 

187



 
 

90452 30.01.26 CEGC/   A  19/20 

 

A
m

ia
n
te

 

 

 

188



 
 

90452 30.01.26 CEGC/   A  20/20 

 

A
m

ia
n
te

 

 

 
 

189











































 
 

90452 30.01.26 CEGC/   P  21/26 

 

C
o
n
s
ta

t 
d
e
s
 R

is
q
u
e
s
 d

'E
x
p
o
s
it
io

n
 a

u
 P

lo
m

b
 

 

 

210



 
 

90452 30.01.26 CEGC/   P  22/26 

 

C
o
n
s
ta

t 
d
e
s
 R

is
q
u
e
s
 d

'E
x
p
o
s
it
io

n
 a

u
 P

lo
m

b
 

 

 

211



 
 

90452 30.01.26 CEGC/   P  23/26 

 

C
o
n
s
ta

t 
d
e
s
 R

is
q
u
e
s
 d

'E
x
p
o
s
it
io

n
 a

u
 P

lo
m

b
 

 

 

212



 
 

90452 30.01.26 CEGC/   P  24/26 

 

C
o
n
s
ta

t 
d
e
s
 R

is
q
u
e
s
 d

'E
x
p
o
s
it
io

n
 a

u
 P

lo
m

b
 

 

 
 

213





 
 

90452 30.01.26 CEGC/   P  26/26 

 

C
o
n
s
ta

t 
d
e
s
 R

is
q
u
e
s
 d

'E
x
p
o
s
it
io

n
 a

u
 P

lo
m

b
 

 

 
 

 

215















 
 

90452 30.01.26 CEGC/   ELEC  7/11 

 

E
ta

t 
d
e
 l
'in

s
ta

lla
ti
o

n
 i
n
té

ri
e

u
re

 d
'é

le
c
tr

ic
it
é

 

 

 

222



 
 

90452 30.01.26 CEGC/   ELEC  8/11 

 

E
ta

t 
d
e
 l
'in

s
ta

lla
ti
o

n
 i
n
té

ri
e

u
re

 d
'é

le
c
tr

ic
it
é

 

 

 

223



 
 

90452 30.01.26 CEGC/   ELEC  9/11 

 

E
ta

t 
d
e
 l
'in

s
ta

lla
ti
o

n
 i
n
té

ri
e

u
re

 d
'é

le
c
tr

ic
it
é

 

 

 

224



 
 

90452 30.01.26 CEGC/   ELEC  10/11 

 

E
ta

t 
d
e
 l
'in

s
ta

lla
ti
o

n
 i
n
té

ri
e

u
re

 d
'é

le
c
tr

ic
it
é

 

 

 
   
 

 
 

   

225
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Fin de validité : 03/09/2026

DOSSIER D'INFORMATION SUR LES RISQUES

Le présent dossier d'informations sur les risques est établi en application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de
l'Environnement, et de l'article L 121-22-5 du Code de l'Urbanisme.

   
   

4.70 m                                                                                                                    GPS : 42.58025505, 2.92662435

 Bien Concerné
2 Rue des Hirondelles, 66560 Ortaffa
Réf. Cadastrale Principale : 000-AH-0196

 Identification des Parties
Vendeur : CEGC/  
Acquéreur : 

 Synthèse des risques recensés Situation du bien 

Non exposéPlan de prévention des risques naturels - PPRN

Non exposéPlan de prévention des risques miniers - PPRM

Non exposéPlan de prévention des risques technologiques - PPRT

Non exposéSecteur d'informations sur les sols - SIS - dans un rayon de 500 m

3 modéréeZonage sismique

Non exposéRadon niveau 3

Non exposéObligation légale de débroussaillement - OLD

Non exposéÉtat des Nuisances Sonores et Aériennes - ENSA

ExposéInstallations rejetant des émissions polluantes - IREP - dans un rayon de 5000 m

ExposéInstallations classées pour la protection de l'Environnement - ICPE - dans un rayon de 1000 m

Non exposéSites et sols pollués - BASOL - dans un rayon de 500 m

ExposéAnciens sites industriels et activités de service - CASIAS - dans un rayon de 500 m

Non exposéInstallations nucléaires - dans un rayon de 20 km

Non exposéCommune soumise au recul du trait de côte

Nous attirons l’attention des utilisateurs sur le fait que seules les parcelles principales représentées en rouge sont utilisées lors de l’interrogation des différents risques (ou

informations) recensés. Conformément au décret n°2022-1289 nous vous conseillons de réaliser un nouveau document sur les parcelles secondaires représentées en vert.
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DOSSIER D'INFORMATION SUR LES RISQUES
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DOSSIER D'INFORMATION SUR LES RISQUES

PLANS DE PREVENTION DES RISQUES

Cette page présente l’ensemble des Plans de Prévention des Risques (PPR) applicables sur le territoire communal (Ortaffa), ainsi que

ceux susceptibles d’impacter le bien en raison de leur proximité, dans un périmètre de 500 mètres autour de celui-ci. Elle permet ainsi

d’identifier les risques naturels, miniers ou technologiques pouvant concerner directement ou indirectement le bien.

Les Plans de Prévention des Risques sont des documents réglementaires établis par l’État visant à identifier les zones exposées à

des risques majeurs (naturels, miniers ou technologiques) et à encadrer l’aménagement du territoire en y imposant des mesures de

prévention, de protection ou d’interdiction.

Si le bien est situé dans le périmètre du Plan de Prévention des Risques mentionné ci-dessous, conformément à l’article R.125-24 du

Code de l’environnement, un extrait du règlement applicable au bien ainsi que, le cas échéant, les prescriptions de travaux doivent

être communiqués dans le cadre de l’ERP. EnviroNot peut fournir, sur demande, un document complémentaire reprenant les

dispositions réglementaires applicables au bien.

Plans de Prévention des Risques existants sur la commune :

- PPR Ortaffa () (66DDTM20060004)

Plans de Prévention des Risques existants dans un rayon de 500 m à proximité du bien :

- PPR Ortaffa () (66DDTM20060004)

5 / 24Réf : 90452
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DOSSIER D'INFORMATION SUR LES RISQUES

CARTOGRAPHIE DES PLANS DE PREVENTION DES RISQUES

Le bien se situe dans un rayon de 500 mètres du Plan de Prévention des Risques suivant :

Inondation, Mouvement de terrain
(PPR Ortaffa () - 66DDTM20060004)

Les documents ci-dessous (carte et légende) permettent la localisation du bien au regard du risque pris en compte :

100 m

Périmètre

Exposition du bien au regard du risque pris en compte

Non exposé

Le Plan de Prévention des Risques Inondation, Mouvement de terrain dont la date d'approbation est le 08/04/2009 couvre les alèas

suivants :

- Risque naturel
- Par ruissellement et coulée de boue
- Mouvement de terrain
- Inondation
- Glissement de terrain
- Par une crue torrentielle ou à montée rapide de cours d'eau
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DOSSIER D'INFORMATION SUR LES RISQUES

RECUL DU TRAIT DE CÔTE

Afin de disposer d’un état des lieux de l’évolution du trait de côte sur le littoral français, un indicateur national de l’érosion côtière a

été produit à la demande du Ministère de la Transition Écologique et Solidaire. Cet indicateur national présente la mobilité passée du

trait de côte et facilite ainsi la bonne prise en compte des phénomènes d’érosion avec pour objectif d’anticiper leurs effets et

d’adapter les aménagements.

Exposition du bien au regard du risque pris en compte

Non exposé
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Établi le : 03/03/2026
Fin de validité : 03/09/2026

DOSSIER D'INFORMATION SUR LES RISQUES

OBLIGATIONS LÉGALES DE DÉBROUSSAILLEMENT

L'obligation légale de débroussaillement, définie par la loi n° 2023-580 du 10 juillet 2023, impose aux propriétaires de terrains en

zones à risques d'incendie de forêt de débroussailler leur propriété de toute végétation inflammable. Cette réglementation vise à

prévenir la propagation des feux en réduisant la quantité de combustible disponible, sous peine de sanctions pour non-respect.

4.70 m

Exposition du bien au regard du risque pris en compte

Non exposé
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Fin de validité : 03/09/2026

DOSSIER D'INFORMATION SUR LES RISQUES

RETRAIT-GONFLEMENTS DES SOLS ARGILEUX

La consistance et le volume des sols argileux se modifient en fonction de leur teneur en eau :

Lorsque la teneur en eau augmente, le sol devient souple et son volume augmente. On parle de « gonflement des argiles ».
Un déficit en eau provoquera un asséchement du sol, qui devient dur et cassant. On assiste à un phénomène inverse de
rétractation ou « retrait des argiles ».

Depuis le premier janvier 2020, la vente d’un terrain à bâtir classé en zone d’aléa moyen ou fort pour les retraits gonflements des sols
argileux est soumise à une étude géotechnique avant toute construction. (Voir article 68 de la loi ELAN)

Le dernier alinéa de l'article R 125-24 du Code de l'environnement, applicable aux sinistres survenus à partir du 1er janvier 2024,
renforce les informations que le vendeur d'un bien immobilier doit fournir à l'acquéreur en cas de dommages liés au phénomène de
retrait-gonflement des argiles ayant fait l'objet d'une indemnisation ou étant éligibles à une indemnité d'assurance. Si le vendeur détient
le rapport d'expertise transmis par l'assureur, il a l'obligation de joindre la liste des travaux indemnisés mais non réalisés ou ouvrant
droit à indemnisation.

4.70 m

Exposition du bien au regard du risque pris en compte

Moyen
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Fin de validité : 03/09/2026

DOSSIER D'INFORMATION SUR LES RISQUES

Fiche d'information sur le risque sismique
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Fin de validité : 03/09/2026

DOSSIER D'INFORMATION SUR LES RISQUES

ASSURANCE
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Fin de validité : 03/09/2026

DOSSIER D'INFORMATION SUR LES RISQUES

ASSURANCE
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