


 Page n° 2/61 

Il souhaite faire établir un procès-verbal descriptif dudit immeuble par un 

Officier Ministériel et Public, conformément aux dispositions de l’article 

R322-2 du Code des procédures civiles d’exécution. 

Il me requiert en conséquence de me rendre ce jour 2 rue des Hirondelles 

à ORTAFFA (66560), aux fins de procéder à toutes constatations utiles. 

 
 

DEFERANT A CETTE REQUISITION : 

Je soussigné, Benjamin BOURRET, Commissaire de Justice, membre de la 

Société Civile Professionnelle Benjamin BOURRET – « Solutions & Associés », 

ayant sa résidence 36 Avenue Eole - Immeuble LʼOdyssée - ZAE Tecnosud 

2 à PERPIGNAN (66), 

  

JE ME SUIS RENDU CE JOUR : 

2 rue des Hirondelles 

66560 ORTAFFA 

 

Afin de mieux appréhender la configuration particulière des lieux, j’intègre 

ci-après des vues aériennes extraites du site google.maps.fr : 
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L’immeuble saisi se trouve au cœur du village. 

Il est mitoyen sur trois faces. 

Il est élevé de deux étages sur rez-de-chaussée. 

Il est érigé sur une parcelle cadastrée section AH 196, d’une surface de 44 

m2. 

 

OÙ LA ÉTANT, J'AI PROCÉDÉ AUX CONSTATATIONS SUIVANTES : 

 

I- EXTERIEUR : 

La façade est en bon état. 

 

Je constate toutefois des traces d’infiltrations d’eau au niveau du balcon 

du dernier étage. 

La descente d’eau pluviale est en bon état. 

La porte d’entrée est en bon état.  

Voir les clichés photographiques ci-après : 
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Au rez-de-chaussée, on trouve un dégagement, un séjour avec cuisine 

ouverte, une salle d’eau et des toilettes séparées. 

Au 1er étage, on trouve un coin TV, un espace bibliothèque ainsi qu’une 

chambre. 

Au 2ème étage, on trouve une salle d’eau et une chambre qui donne sur 

un balcon. 

 

 

A- Rez de chaussée : 

 

Séjour / cuisine : 

Le rez-de-chaussée est constitué d’un séjour avec cuisine ouverture, d’une 

salle de bains et de toilettes séparées. 

 

Le sol carrelé du séjour et de la cuisine est dans un état lamentable. 

 

Il est jonché de déjections, de taches d’urine et de poils. 

 

La sous face du plafond est habillée d’un lambris en PVC, en bon état. Le 

séjour est éclairé par ventilateur de plafond est fixée à la sous face du 

plafond. 

La cuisine est éclairée par un plafonnier intégrant quatre spots. 

 

Le rez-de-chaussée est également naturellement éclairé par une fenêtre 

en PVC, en bon état. Elle est protégée par un volet roulant électrique en 

PVC, qui fonctionne normalement. 

 

Les murs de la pièce, doublés en plaques de plâtre, sont en bon état. 

 

Le convecteur électrique est encrassé. 

 

Le mobilier de cuisine est en état d’usage. Une partie du plan de travail 

est en bois, l’autre partie est carrelée. 

 

Deux portes ouvrent ensuite respectivement sur la salle de bains et les 

toilettes. 
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Voir les clichés photographiques ci-après : 
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Toilettes (rez-de-chaussée) : 

La porte d’accès en bois est en bon état. 

 

Les murs de la pièce, doublés en plaques de plâtre sont revêtus de 

carrelage, sont en bon état. 

 

Le parquet au sol est en bon état. 

 

La sous-face du plafond, revêtue de carrelage, est en bon état. 

Elle intègre un spot lumineux qui fonctionne. 

 

La pièce est agrémentée d’une cuvette en céramique avec réservoir 
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dorsal en bon état, tout comme l’abattant et la lunette en matière 

plastique. 

 

Voir les clichés photographiques ci-après : 
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Salle d’eau : 

La porte d’accès en bois est en bon état. 

 

Le sol carrelé est en bon état. 

 

Les murs de la pièce sont entièrement carrelés. 

 

La sous-face du plafond est habillée de lambris blanc. 

 

Toutes les surfaces ne sont pas visibles en raison de l’état 

d’encombrement de la pièce. 
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On trouve dans cette pièce, le ballon d’eau chaude en bon état 

apparent. 

 

La pièce est agrémentée d’une baignoire en céramique dont la façade 

latérale est carrelée et d’un meuble sous vasque en céramique. 

 

Voir les clichés photographiques ci-après : 
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Escalier : 

Les marches en bois de l’escalier sont encrassées. 

Les contremarches carrelées sont sales. 

 

En haut de l’escalier, on trouve une barrière de sécurité. 

Voir les clichés photographiques ci-après :  
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B- Étage 1 : 

Au 1er étage, on trouve un espace TV, un coin bibliothèque ainsi qu’une 

chambre séparée. 

 

Espace TV / Coin bibliothèque : 

Les murs de la pièce sont en bon état. Un pan de mur est revêtu de 

lambris en bon état. Le mur opposé est revêtu de carrelage en bon état. 

Le parquet est en bon état. 

La sous face du plafond, revêtue de lambris blanc, est en bon état. Elle 

intègre plusieurs spots lumineux qui fonctionnent normalement. 

 

La fenêtre deux vantaux en PVC est en bon état. 

Le volet roulant électrique fonctionne normalement. 

 

Les appareillages électriques sont en bon état. 

 

La pièce est pourvue d’un split en bon état apparent. 
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Le garde-corps en bois est en bon état. 

 

Chambre : 

La porte coulissante en bois, de couleur noire, est en bon état. 

Les murs sont en plaques de plâtre peintes. Ils sont en bon état. 

La cloison mitoyenne avec l’espace TV intégré une verrière en aluminium 

noir. 

Le parquet est en bon état. 

La sous face du plafond, revêtue de lambris blanc, est en bon état. 

 

La fenêtre deux vantaux en PVC est en bon état. 

Le volet roulant électrique fonctionne normalement. 

 

Les appareillages électriques sont en bon état. 

 

Voir les clichés photographiques ci-après : 
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Escalier : 

L’escalier en bois est en bon état mais les marches sont sales. 

 

Les murs, de part et d’autre de l’escalier, sont doublés en plaques de 

plâtre peintes avec une peinture blanche. Ils sont en bon état. Ils 

comportent des traces de frottement. 

 

La sous-face du plafond est habillée de lambris blanc, en bon état. 

 

Un plafonnier est cassé. 

 

Arrivé au niveau du palier supérieur, je constate que les murs, doublés en 

plaques de plâtre, sont en bon état. 

La sous-face du plafond est habillée de lambris blanc. 

Un plafonnier, fixé à la sous-face du plafond, permet un éclairage du 

palier. 

Le parquet est en bon état. 
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Une porte en bois ouvre sur une chambre et une salle d’eau. 

 

Voir les clichés photographiques ci-après : 
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C- Étage 2 : 

 

Salle d’eau : 

La porte d’accès en bois est en bon état. 

 

Le sol carrelé est en bon état. 

 

Les murs de la pièce, revêtus de carrelage, sont en bon état. 

 

La sous face du plafond est carrelée. Elle intègre deux spots lumineux 

encastrés qui fonctionnent. 

 

Le meuble sous vasque céramique est en bon état. La vasque est sale. Le 

robinet est entartré. 

Le miroir mural est en bon état. 

Le plafonnier est en bon état et les deux spots lumineux fonctionnent. 
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La cabine de douche est en état d’usage. 

 

Diverses étagères et espaces de rangement sont présents dans cette 

pièce. 

 

La pièce est enfin agrémentée d’une cuvette en céramique avec 

réservoir dorsal en bon état, tout comme la lunette et l’abattant en 

matière plastique. 

 

Les appareillages électriques sont en bon état. 

 

Voir les clichés photographiques ci-après : 
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Chambre : 

Les murs de la pièce, doublés en plaques de plâtre peintes, sont en bon 

état. 

 

Le plancher bois est en bon état. 

 

La sous-face du plafond, habillée de lambris blanc, est en bon état. 

 

La pièce est pourvue d’un split en bon état apparent. 

 

Une porte fenêtre en PVC double vitrage, en bon état, ouvre enfin sur un 

balcon. 
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Ce balcon est encombré. Il donne une vue, au loin, sur la chaîne des 

Albères. 

 

Voir les clichés photographiques ci-après : 
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***** 

 

Sur quoi, n’ayant plus rien à constater, je me suis retiré et de tout ce que 

dessus, j’ai dressé le présent procès-verbal de constat pour servir et valoir 

ce que de droit. 

 

 


